Bu be Bnik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ERLEME

Telefon + 90 216 545 48 66 « &7 ePosta bilg@iotusgd.com
+ 50 216 545 95 29

cibadem / Kadikay / IST + 02165456591
: Faks +902163300281 www_lotusgd.com

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

Cesme / iZMIiR

(Germiyan Ruzgar Enerji Santrali)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

¢ enda

Enerji Holding AS
Rapor No: 2023 / 1119

Bu belge
Fkkkkkkkkkk klmllk Bu belge Fkkkkk ok kokk BU belge Fkkkkkkkkkk
numarali Uygar imlik numarali imlik numarali
Uy g Ch pst tarafindan ) gin Akdeniz  Nystafa stafa Kivanc
ektronik olarak ENQIN afindan . van tarafindan
zalanmistir . ektronik olarak K|Vanc ektronik olarak
TO St ' Akdeniz mzalanmistir. . mzalanmistir.
_ Kilvan
Tarih: Tarih: 25/03/2024 Tarih: 25/03/2024
10:47

25/03/2024 10:40 10:50



i & W N R

© ® N o

10.1.

11.

11.1.
11.2.
11.3.
11.4.
11.5.

12.

12.1.
12.2.

12.3.
12.4.
12.5.

13.

13.1.
13.2.
13.3.
13.4.

14.
15.
16.

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

ICINDEKILER

RAPOR OZETI........cooveeteeteererceeneeeses st ssssesassssssessessessssssssssssssessessessasssssssssessessessassassansassssssessassassassassanns 4
RAPOR BILGILERI ..........oovcveeeeeeetetestetsseeses st sssses s ses s s sassassssssessessessessassassassassssssessessassassassanns 5
SIRKET BILGILERI ..ottt s s s e sssessassassass s sessessassassassasssessessassansansanns 6
MUSTERI BILGILERI ..ottt tssssses st sessasssssessesbessessassassasssessessessessassassasanns 6
DEGERLEME RAPORUNUN TEBLiGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI KAPSAMINDA

HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA AGIKLAMA............ccoemvurrsernssssssssnssssssssssssssessenns 7
MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR.................cccoornunee. 7
DEGERLEME iSLEMiNi SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE ETKIiLEYEN FAKTORLER.............. 7
DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARLI ...........ooviiueeeeeeeeseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanes 8
UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR...........c.coccsmuurmrerernstsssarssssasssassssssssssssssssassssssasssanes 9
TASINMAZIN TAPU KAYITLARLI ..........coosvurrurerenstnsassssnstsssssssssssssasssassssssasssssssssssssssasssassssssassssssasssanes 10
TAPU KAYITLARLI...........covueiterseretestssssstesssssssssssssssssssssssassssssassssssssssassssssassssssssssasssssassssssssssassssssssssanes 10
BELEDIYE INCELEMELERI ...........oooovteetreccteesse sttt s sss st st s s sass s sasssessssssanssessans 10
IMAR DURUMU ..........ooiteeerestssenstsstssssssssssssssssssssasssessasssessssssassssssssssassssssasssessssssasssssassssssssssasssessans 10
IMAR DOSYASI INCELEMESI ...ttt st s sass s sasssessssssasssessans 10
ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B. KONULAR 10
YAPI DENETIM FIRMASI ...ttt s s sassssss s sasssessasssssasssasssessasssessanssaes 10
SON UG YIL iCINDEKI HUKUKiI DURUMDAN KAYNAKLANAN DEGISIM................ 10
TESISIN CEVRE VE KONUMU. ..........ooiuieieieeectiniscissssssesssssssssssssssssssssssssessssasssssssssassassassessessssasses 11
KONUM VE CEVRE BILGILERI.........ooetccc ettt ssssssssssssssassessessssassans 11
BOLGE ANALIZI ...ttt sss s s s s s s s s a s s sansas 12
DUNYA EKONOMISINE GENEL BAKIS ...........coouiieeiceieinincicsssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssessessssassans 16
TURKIYE'NIN MAKROEKONOMIK GORUNUMU ...ttt tessans s sasssssasssanns 17
MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIZI, MEVCUT ........ 21
TRENDLER VE DAYANAK VERILER ............coocsvtrttnetssenstessanssssssssasssessssssasssssasssasssessasssasssssasssessasssanes 21
DUNYA'DA VE TURKIYE'DE ENERJII SEKTORU ...........oomrirerreecenntestessssssaseses s sessessssassasssssenes 24
DUNYADA VE TURKIYE'DE ENERJI TALEBI ...t sesssssessensens 24
TURKIYE'DE ELEKTRIK TUKETIMI ...t tssnsssss st sassasssens 33
ENERJI SANTRALLERININ ULKEMIZDEKI DAGILIMI ...........oiecererecnisesssnesssesessnnnns 37
TURKIYE'DE RUZGAR ENERJISI ...ttt s sssass s sessasssessassanes 39
RUZGAR ENERJI SANTRALLERI HAKKINDA KISA BILGI ............ccoooeurerrerreececerenreetesreseenenseesenne 45
YASAL IZINLER VE TESISIN OZELLIKLERI...........eeeeeteeeeseeeee st sasassnees 55
AGIKLAMALAR ........ootevurrreesteesassseestessasssessasssesssessssssessssssasssessasssessssssasssesssssssssssssanssessasssasssssassssssasssanes 56

LOTUS senda

Enerji Holding AS



17.
18.
19.
20.
20.1.
20.2.
20.3.
21.
21.1.
22.
22.1,

22.2,

22.3.

22.4,
22.5,

22.6.

22.7.
22.8.

22.9,

22.10.

22.11.

23.

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI ...ttt s sessassss s sessessassasssssaens 56
TESISIN FAYDALI OMRU HAKKINDA GORUS ..........oooevterterterrneceeeetestestessssssasssessessessessessassassasssens 56
DEGERLENDIRME ..........ooitectcitseesssssssssssssss s sssssesssessssssssssssssssesssasssnsssnsssassssessassssasssnsssassssnes 57
DEGERLEME YAKLASIMLARL.............oovsuteiriuessssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssesssnsssssssssssassssnes 57
PAZAR YAKLASIMLI ...........ooooeeteeeetnsaeessssessassesssssasssesssssasssessassssssssssasssessasssassssssassasssssssasssssasssnsses 58
MALIYET YAKLASIMI ..........oooeereeetceenercstssassesssessssssesssssasssessssssesssssasssssasssassssssassasssssssassassasssnseas 59
GELIR YAKLASIMI ..........ooteereetcetstecstsssssesssessssssesssessasssessasssessssssasssessssssasssessasssesssessasssnsssessasssessans 60
FIYATLANDIRMA ...ttt tessessssses s sessessassassasssessesbessassassasssssessessassassassasssssessassassassasssens 61
GELIR INDIRGEME YAKLASIMLI...........oooiitiececeenisescsssssssssssssssssessssssssssssessesssssssssessessssases 61
ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRMESI ..........coovoreteetcrereeeeecssesessssssssssesssssens 65
FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZ SONUGCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE

BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ AGCIKLAMASI.............cccoovurerreererrrernenrenne 65
KIRA DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERILER ..........oovuuiiuieeensessesessnssssssssssssnssssssssssssnes 65
GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIZi....................... 65
GAYRIMENKUL UZERINDEKI TAKYIDAT VE IPOTEKLER ILE ILGILI GORUS................cocou..... 65

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN, UZERINDE iPOTEK VEYA GAYRIMENKULUN
DEGERiINI DOGRUDAN ETKILEYECEK NITELIKTE HERHANGI BiR TAKYIDAT BULUNMASI
DURUMLARI HARIC, DEVREDILEBILMESI KONUSUNDA BiR SINIRLAMAYA TABI OLUP

OLMADIGI HAKKINDA BILGI ..........ooovveeeetcetcrrentsees s tesssstess st sas s sasssassssesssssssanssns 65
BOS ARAZI VE GELiSTiRILMiS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERI VE
VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGLAR..........c.cosoemetnrersressssasssssssssassssssasssssssessassssssssssassssssasssanes 65
MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI ..............oooveererrcrnrcrrnnne. 65
HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE,
EMSAL PAY ORANLARLI ............coooesruretnstrsseestessasssassssssasssssasssessssssasssessssssassssssasssessssssasssssassssssssssassssssans 65
ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER ALMADIKLARININ
GEREKGELERI ...ttt s st ss s st sasssssss st sassesses st s sassesssassasens 65

YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRILIP GETiRILMEDiGI VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS..........oeieeeeeeieiteesesesisssssssssssssssssassssssssssssssssssassassasssssssssassassassassans 65
DEGERLEME KONUSU ARSA VEYA ARAZI iSE, ALIMINDAN iTIBAREN BES YIL GECMESINE
RAGMEN UZERINDE PROJE GELISTIRMESINE YONELiK HERHANGI BiR TASARRUFTA
BULUNUP BULUNULMADIGINA DAIR BILGI.........ccccoevverreeetceteereseessees e ssess s sassasssanens 65

LOTUS senda

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

1.RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADREST

Germiyan Rizgar Enerji Santrali
Reisdere Koyl, Germiyan Yalisi mevkii,

Cesme / izMiR

DAYANAK SOZLESME

22 Aralik 2023 tarih ve 889 - 2023/098 no ile

DEGERLEME TARIiHi

31 Aralik 2023

RAPOR TARIHI

05 Ocak 2024

DEGERLENEN
TASINMAZIN TURU

Rlizgar Enerji Santrali

DEGEBLENEN
MULKIYET HAKLARI

Isletme icin alinmis 29.05.2008 tarihli 49 yil sureli
Uretim lisansi bulunmaktadir.

TAPU BILGILERI OZETI

Isletme Maliye Hazinesi arazileri icerisinde yer
almaktadir.

iMAR DURUMU OzETI

Bkz. Imar Durumu

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda “Dederleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan” icerecek sekilde
hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIi(C)

izMIR ILI, CESME ILCESINDE YE

ENERJI SANTRAL TESiSININ DEGERI

R ALAN GERMIYAN RUZGAR
565.500.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

M. KIVANGC KILVAN
(SPK Lisans Belge No: 400114)

Uygar TOST
(SPK Lisans Belge No: 401681)

LOTUS

& enda
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADREST

Germiyan Rlzgar Enerji Santrali
Reisdere Koéyl, Germiyan Yalisi mevkii,

esme / izMIR

MUSTERI NO

889

RAPOR NO

2023/1119

DEGERLEME TARIHi

31 Aralik 2023

RAPOR TARIHI 05 Ocak 2024
Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar
RAPORUN KONUSU dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114
RAPORU HAZIRLAYANLAR
Uygar TOST- Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 401681
RAPOBA KONU o
G!-\YRIIV!EN_KUL ICIN
SIRKETIMIZ TARAFINDAN Asad .
= agidaki tabloda sunulmustur.
YAPILAN SON UG sagidaxd HnHimUsEr
D!EGE_RLEMEYE ILISKIN
BILGILER
RAPOR TARIHI 05.02.2021 16.01.2022 06.01.2023
RAPOR
NUMARASI 2021/084 2021/1803 2022/1379
M. Kivang M. Kivang M. Kivang
KILVAN KILVAN KILVAN
RAPORU
(400114) (400114) (400114)
HAZIRLAYANLAR Uygar TOST Uygar TOST Uygar TOST
(401681) (401681) (401681)
TAKDIR OLUNAN
DEGER (TL) (KDV 141.490.000 233.500.000 328.650.000
HARICQ)
5

LOTUS

(o

enda

Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

SIRKET MERKEZI

Istanbul

SIRKET ADRESI

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin is Merkezi Kat 3/8-
34718
Acibadem - Kadikdéy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66 / (0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29 / (0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE KARAR
NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SiciL NO

542757/490339

KURULUS SERMAYESI

75.000,-YTL

SIMDIKi SERMAYESI

1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET ADI

Enda Enerji Holding A.S.

SIRKET MERKEZI

Izmir

SIRKET ADRESI

Sehit Nevres Bulvari, No:10, Deren Plaza, Kat:,
Konak / Izmir

TELEFON

(232) 463 98 11

KURULUS (TESCIL) TARIHi

06.01.2010

ODENMIS SERMAYESI

300.000.000,-TL

FAALIYET KONUSU

Elektrik Enerjisi Uretim ve Satisi.

LOTUS
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Enerji Holding AS



mailto:bilgi@lotusgd.com

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dizenlemelere gore hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasl kapsamindadir.

- Sermaye Piyasas! Kurulu'nun III-62.3 sayili "Sermaye Piyasalarinda Faaliyette bulunacak
Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan “Dederleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlari
Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karan ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlan (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor ENDA ENERJI HOLDING A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve sirket
portféyliinde yer alan gayrimenkullerin Tlrk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik

olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.

LOTUS eenda

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

8. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi (zerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mulkin, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gerceklestirecekleri
alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tirQ ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmigstir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari Uzerinden gergeklestiriimektedir.

LOTUS 7, enda
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

9. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz.

a. Raporda yer alan goris ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Tuma kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin glincel veya gelecege
doénuk higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikari ya da 6nyargisi
bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonucglanacak bir yone veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki bir
olayin olusmasina bagl degildir.

d. Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirmistir.

e. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degdisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tlri sorumluluk tasimaz.

f. Mullkin takdir edilen dederde dedisiklige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlar icermedidi varsayillmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel gbézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tir

muhendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.

LOTUS 7, enda ’
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu kayitlan
Tesis, Maliye Hazinesi arazileri icerisinde yer almakta olup tapu kayit ve takyidat

incelemesi yapiimamistir.

11. BELEDIYE INCELEMELERI

11.1. Imar Durumu
Tesis, Cevre ve Sehircilik Bakanhdi tarafindan onaylanan 18.05.2015 tarihli imar plani
sinirlari igerisinde kalmaktadir. Ayrica tesis igin 15.04.2009 tarihinde “CED gerekli degildir* karari
alinmistir.
11.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Tesis blinyesindeki yapi igin muafiyet basvurusu yapilmistir.

11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b. konular

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.4. Yapi Denetim Firmasi
Tesis binyesindeki yapilarin yapi ruhsati muafiyeti icin basvuru yapildigi 6grenilmistir.
11.5. Son Ug Yil icindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1. Tapu Midiirliigii Bilgileri
11.5.1.1. Son Ug Yil icersisinde Gerceklesen Alim Satim Bilgileri
Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
11.5.2. Belediye Bilgileri

11.5.2.1. imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri v.b. Islemler
Tesis, Cevre ve Sehircilik Bakanhdi tarafindan onaylanan 18.05.2015 tarihli imar plani
sinirlari igerisinde kalmaktadir. Ayrica tesis igcin 15.04.2009 tarihinde “CED gerekli degildir* karari
alinmistir.
11.5.3. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

11.5.4. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar
Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Tesis bunyesindeki vyapilar yapi ruhsatindan muaf oldugundan herhangi bir bilgi

bulunmamaktadir.

LOTUS eenda ¢
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12. TESISIN CEVRE VE KONUMU
12.1. Konum ve Cevre Bilgileri
Degerlemeye konu tesis, Izmir Ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Kdyii, Germiyan Yalisi mevkiinde
yer alan Enda Enerji Germiyan Riizgar Enerji Santralidir.
Kutlu Aktas Baraji'nin yakininda konumlu olan tesisin yakin gevresinde bos parseller, riizgar
enerji santralleri ve genelde yazlik mesken olarak kullanilan yapilar yer almaktadir.
Tesis, Sifne Mahalle merkezine 2 km., Izmir-Cesme Otoyolu'na kusugusu 4 km., Alagati

sahile kusugusu 2,5 km., Izmir-Cesme Otoyolu’na ise kusugusu yaklasik 6 km. mesafededir.

Uydu goriintileri
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12.2. Bolge Analizi
Tzmir Ili:

Izmir, Ege kiyi bélgesinin tipik bir érnedi gibidir. Kuzeyde Madra Daglari, giineyde Kusadasi
Korfezi, batida Cesme Yarimadasi'nin Tekne Burnu, doduda ise Aydin, Manisa il sinirlar ile
cevrilmis Izmir, batida kendi adiyla birlikte anilmakta olan koérfezle kucaklasir.
Il topraklari, 37° 45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20' dogu boylamlari arasinda
kalir.

Ilin  kuzey-giiney dogrultusundaki uzunluu vyaklasik olarak 200 km, dogu-bati

dogrultusundaki genisligi ise 180 km.'dir. YUzolcimi 12.012 km2 dir.
Tlrkiye'nin Gglincli blyilik sehri olan Izmir ayni zamanda islek bir ticaret merkezidir. izmir'in
batisinda denizi, plajlari ve termal merkezleriyle Cesme Yarimadasi uzanir. Antik caglarin en Gnli
kentleri arasinda yer alan Efes, Roma devrinde diinyanin en bliylk kentlerinden biriydi. Tim Ion
kaltirintn zenginliklerini binyesinde barindiran Efes, yodun sanatsal etkinliklerle de adini
duyurmaktaydi.

Izmir ili icinde Ege Boélgesi'nin 6nemli akarsularindan olan Gediz'in asadi cgin ile
Kiclikmenderes ve Bakircay akis gosterir. Diderleri sel karakterli klgik akarsulardir.
Gediz Nehri, I¢ bati Anadolu'da Murat Dagi'ndan dogar. Toplam uzunlugu 400 km. dir. Izmir siniri
icindeki Yamanlar Dagi'ndan dogan Kemalpasa Cay! Gediz'in en 6nemli kollarindan biridir. Gediz,
Manisa Ovasi'nin batisinda Izmir il sinirna ulasir, Yamanlar Dagi ile Dumanh Dad arasindaki
Menemen Bodazi'ndan gecerek, Foca'nin glineyinde denize dokuldr.

Kiglkmenderes, Bozdadlar'dan dodgar. Uzunlugu 124 km.dir. Kendi ismi ile anilan c¢ok
bereketli bir ovay! sulayarak, Selguk ilgesinin batisinda denize dokilir. Kiglikmenderes de bol
allivyon getirdigi icin, kiyi cizgisini devamli olarak ilerletmis, bu ylzden ilk ¢aglarin en 6nemli
liman kentlerinden olan Efes, bugin denizden 5-6 km iceride kalmistir.

Bakirgay, dojuda Omerda§, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dagi'ndan gelen kollardan olusur,
128 km uzunlugundadir. Ege Havzasi'nin bir parcasi olan ve buyik bdlimi Izmir il sinirlari
icerisinde yer alan Bakirgay Havzasi'nin en 6nemli akarsuyudur. Candarli Kérfezi'nde denize

doékulur.
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Akdeniz iklim kusadinda kalan izmir'de yazlan sicak ve kurak, kislari 1lik ve vyadgisli
gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ bati Anadolu esigine kadar sokulmasi,
denizel etkilerin i¢c kesimlere kadar yayillmasina olanak vermektedir.

Izmir'de yillik ortalama sicaklik, 16°C (Bergama) ile 17°C (Bayindir) arasinda degdismektedir.
Izmir'de 6lciilen ug dederler géz o6niine alindiginda, sicaklifin maksimum 45.19C (Torball) ile
minimum -13°C (Odemis) arasinda degistigi gérilmektedir.

Izmir'de bagdil nem orani sicakhin yiiksek, bulutluluun az oldudu yaz aylarinda distiktiir.
Buna karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin soguk déneminde artis gorilmektedir.
Yil icinde Mart ayindan itibaren azalmaya baslayan degerler en dislik oranina Temmuz ayinda
ulasmaktadir. Bu ayda aylik ortalama bagdil nem Bergama'da %52, Izmir kent merkezinde
%50'dir. Kis mevsiminde ise aylik ortalama %70 civarindadir.

Izmir'de iklim elemanlarn icinde en biiyiik dediskenligi yadis miktari gdstermektedir. Yillik
ortalama vyadis miktart 700 mm. olmasina karsin, genel atmosfer dolasiminda gorilen
degismelere bagl olarak bazi yillarda yadis toplami 1000 mm'ye yaklasmakta, bazi yillarda ise
300 mm civarina dismektedir. Yil iginde yadis miktari ekim ayinin ikinci yarisindan itibaren artis
gOstermekte ve Mayis ayina kadar devam etmektedir. Aylik ortalama yadis miktarinin en yiksek
oldugu aylar Aralik, Ocak, Subat'tir. Ortalama yadis dederlerine gore, sadece Aralik ayinda dlisen
vadislarin yillik toplama katkisi % 20 civarindadir. Yaz aylarinda aylik yadis miktarinin yillhik

toplam igindeki payi ise, % 2 diizeyine dismektedir.

3 lzmir iklimi £5%

Aylar Oca Sulb Mar Nis May Haz @ Tem | AQu Eyl Eki Kas Ara Yl
En yiiksek sicaklik {°C) 224 270 305 325 376 413 426 430 401 3IBO 303 252 430
Ortalama en yiiksek =icakhk {"C) 124 136 162 | 20,9 @ 281 307 332 329 291 239 18,5 14,0 226
Crtalama sicakhk ("C) &7 95 16 | 158 | 208 255 280 276 236 187 | 141 | 104 17,9
Ortalama en diigiik sicaklik {°C) a7 6.2 7.6 11.1 154 | 1898 224 223 | 165 | 145 | 107 7.5 13,5
En diigiik sicaklk [°C) 52 [ 52 | 35 | 0B 43 95 154 | 11,5 | 10,0 36 | -29 | -47 8,2

Ortalama yagis (mm) -- 761 | 454 | 311 | 99 | 17 | 28 | 136 | 438 &2,9- 6954
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Izmir ilinde en ylksek riizgar hizlari ve ydnleri incelendiginde, Giizelyall istasyonunda,
41.2 m/sn ile glineydodu yéniine, Seferihisar'da 32.1 m/sn ile giineydogu, Odemis'te 26.7 m/sn
ile kuzeydodgu, Bornova'da 25.0 m/sn ile kuzeydogu ve Cigli istasyonunda 31.8 m/sn ile
kuzeydodu yonline ait oldugu géralir.

2018 yili itibariyla il niifusu 4.320.519 kisidir. Ilde km?®'ye 363 kisi diismektedir. Yogunlugun en
fazla oldugu ilge 14.857 kisi ile Konak'tir. ilde yillik niifus artis orani %0,95 olmustur. Nifus artis
orani en yiksek ve en dlsik ilgeler: Karaburun (% 8,06) ve Konak (-% 1,82) olmustur.

1 Subat 2019 TUIK verilerine gére 30 ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 1.295 mahalle
bulunmaktadir.

Kentte, tarima dayali sanayi kollari oldukca geliskindir. Tekstil, konfeksiyon, gida, icki, bira,
tatlin ve yem sanayi en 6énemli iskollan arasindadir. Bunlarin disinda, demir-gelik, petro kimya,
otomotiv, ¢cimento, ayakkabi, gibre, tarrm makineleri ve seramik sanayi i¢ ve dis pazara yonelik
olarak Uretim yapmaktadir.

Liman kenti olmasinin yaninda, hammadde kaynaklari, nitelikli isgicl ve ulasim olanaklarinin
genigligi, sanayinin gelismesine olanak vererek Izmiri bélgenin ticaret merkezi konumuna
getirmis durumdadir.

Yoérede, kédmdar, altin, bakir, kursun, ¢inko, demir, antimuan, perlit, grafit, asbest, titanyum,
dolomit ve mermer madenleri ¢ikarilip islenmektedir.

izmir, Insaat malzemeleri imalati ve insaat yapimi alanlarinda Tirkiye'nin en gelismis
kentlerinden birisi haline gelmistir.

Tiurkiye'nin en biiylk ihracat limani olan Izmir, Sanayi bakimindan da Marmara Bélgesi'nden
sonra ikinci sirada gelir.

Bdlge ekonomisine ayrica hidroelektrik, termik santraller ve jeotermal enerji santralleri de
dénemli katki saglar. izmir, ti¢ biylksehir icerisinde kendine yetecek elektrik enerjisini Gretebilen

tek sehirdir. Ilde 3.992 MW kurulu giice sahip elektrik santrali bulunmaktadir.
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Cesme ilgesi:

Cesme, Izmir ilinin batisinda yer almaktadir. Dogudan Urla, kuzeyden Karaburun, bati ve
glineyden Ege Deniziile cevrilidir. Deniz seviyesinden ylksekligi 5 metredir. Yuzo6lgim
260 km?2'dir. Niifusu 2014 yil itibariyla 39.243 kisidir. Tarihteki on iki Iyon kolonisinden biridir.

Ilcede 13 ilkégretim okulu, 5 ortadgretim kurumu bulunmakta; 4.532 6grencinin egitim
gordugu okullarda, 247 6gretmen gorev yapmaktadir. Saglik hizmetleri 1 devlet hastanesi, 1
0zel hastane, 2 saglk ocadi, 1 saglik evi tarafindan verilmektedir. Bu kurumlarda 27 doktor, 4
saglik memuru, 26 hemsire ve 28 ebe gérev yapmaktadir. Ilcede ekonomik yapiy! turizm
belirlemektedir. I¢ ve dis turizm agisindan llkemizin sayili merkezlerinden olan Cesme’nin,
turizmdeki éneminin 6nimizdeki yillarda cok daha artacagi 6ngoérilebilir. Yarimadanin ilk antik
yerlesim yeri olan Ildin (Erythrai), ilgenin goriilmeye deger tarihi zenginliklerinden biridir.

Pausanias’a gore, Erythrai (Ildin), Giritliler tarafindan kurulmustur. MO 7. yilzyilda tiranlar
tarafindan yodnetilen kent MO 560 tarihinde Lidya egemenligine girmistir. Kent Iskender
tarafindan 6zgurligine kavusturulana dek Pers egemenliginde kalmistir. Oldukca glzel tas
isciligine sahip surlarla gevrilidir. Kentte yapilan arkeolojik calismalarda, MO 7. yizyihn 2.
yarisina tarihlenen Athena Tapinadi ve Tiyatrosu acgiga cikarilmistir.

Cesme yoresi, 11. yuzyil sonlarinda biyik Turk denizcisi Caka Bey ile Tirk egemenligiyle
tanismistir.  Osmanh  egemenligine gecisi, 14. ylzyil sonlarindadir. En c¢arpicc  Osmanli
eserlerinden biri burada bulunan Cesme Kalesi'dir. Cesme ve cevresinde yapilan kazilarda elde
edilen eserler Cesme Kalesi igindeki muzede sergilenmektedir. Kaleye ek olarak bir

de kervansaray bulunmaktadir.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiresel Ekonomik biylime 2018 yilinda saglam bir gortinti cizmistir. 2018 vyili, nispeten
senkronize bir egilim izleyen blyime trendlerinin boélgesel olarak biylk dedisimler izledigi bir
dénem olmustur. 2017 yilindaki gugli toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
bliylime hizinin azaldidi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gerceklestigi gozlenmistir. Bliylime hizindaki
yavaslama, OECD lkelerinde o6zellikle Avrupa bdélgesi ve Japonya’da hissedilmis olup Amerika
Birlesik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik blylmenin
pek cok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte olan
ekonomilerde ise Hindistan gugli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar gostermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini kiramamistir.

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya cikan Covid-19 virlisii 2020'nin ikinci
ayindan itibaren tim Dinya’ya yayillamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi igin
alinan o6nlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolayr 6énemli dlslsler yasamis olup Basta FED olmak (zere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi Gzerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %2,9 oraninda gerceklesen global ekonomik blyimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. Kiresel ekonominin 2021 yilinda %5,8 oraninda blylime yakaladigi tahmin edilmektedir.

2021 yili asilamalarin hizla yapilmaya calisildigi seyahat kisitlamalarinin blylk oranda
kalktigi ve tim olumsuz faktorlere ragmen ekonominin canli tutulmaya calisildigi bir dénem
olmustur. 2022 yili pandemi sonrasi toparlanma siireci igerisinde tim Dilinyada enflasyon ile
micadele adimlarinin atildidi, iklim degdisikligi etkilerinin gozle goérilir bigcimde ortaya ciktidgi,
hane halkinin yasam maliyetlerinin ¢ok hizli arttigi ve genel olarak blylimenin yavasladigi bir
dénem olmustur. 2023 yilinda gelismis ekonomilerdeki yavaslama ve tedarik zinciri sorunlari
devam etmektedir. Bu slrecte emtia fiyatlari ve vyesil enerji doéndsim maliyetleri 6nem

tasimaktadir. Ayrica son dénemde yasanan siyasi ve askeri gerilimler risk algisini artirmaktadir.
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12.4. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 yilindaki kiresel ekonomik krizden sonra Tirkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
surecine girmis olup 2014, 2015 vyillarinda GYSH bir 6nceki yilla gbére % 5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 yili, pek gok farkli etkenin de etkisiyle bliylime hizinin yavasladigi
bir dénem olmus 2017 yilinda %?7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik bliylime oranlan yakalanmistir.
2019 yilinda blyime orani 0,9, 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11, 2022 yilinda ise %5,6
olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2022 vyil itibariyle GSYH buyukligine goére Tiarkiye, Dinya’nin 23.
Blyuk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda %
11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58,
2022 yilinda %64,27 oraninda gerceklesmistir. 2023 yili Kasim ayi Tuketici Fiyat Endeksi bir
dnceki yilin ayni ayina gére %61,98 artmistir. TUFE bir énceki aya gore dedisim orani %3,28 dir.

TUFE yillik degigim oranlar (%), Kasim 2023
90 84,39
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51,36 61,98
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Kaynak: TUIK

Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 Araliinda seyretmekteydi. 2023 yili Eylil ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani %9,2 seviyesinde gergeklesmistir.
Istihdam edilenlerin sayisi 2023 3. Ceyredinde, bir dnceki déneme gére 124 bin kisi artarak 31
milyon 724 bin kisi olmustur. Buna gére mevsim etkisinden arindinlmis Istihdam orani ise
%48,4 oldu. Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama
orani 2019 yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86, 2021 yilinda %82, 2022 yilinda ise %69,9

olarak, 2023 Ocak-Ekim déneminde %69,1 olarak gerceklesmistir.
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Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
Kisi Bagina Diisen GSYH, ABD Dolan
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2023)
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Doénemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2023’iin ikinci ¢eyreginde gecen yilin ayn1 dénemine gore %3,8 oraninda biiyiimiistiir.

2003-2022 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %35,4 oraninda biiyiime kaydedilmistir.

Donemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlan (%)
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Kaynak: TUIK Yillik Artislar

Kaynak: TUIK

2022-2023 Biiyiime Tahminleri:

Baz: Ulke-Ulke Gruplanna lligkin BlyOme Tahminleri (%)

Uluslararas)
Kuruluglar Avro Bbiges! ABD Brezllya Rusya Hindistan Japonya
2022 35 33 21 2.9 21 12 30 1,0
IMF ‘ 2023 3.0 0.7 21 31 2,2 6,3 50 20
2024 29 12 1,5 1.5 1,1 63 42 1.0
| ! ! ! ! ! !
| 2022 33 34 21 3.0 2,0 7.2 30 10
0OECD 2023 3.0 06 2.2 3,2 0.8 63 51 18
2024 2,7 11 i3 1,7 09 6,0 | a6 10
2022 31 35 21 2.9 2,1 1.2 30 10
v 2023 2,5 05°* 21° 1,2 1,6° 63 | s0 08
[ Bankasi = 2 — !
2024 7% he 0,7* 09* 14 13* 64 45* 0,7

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2023)
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Merkezi Yonetim Biitce Gergeklesmeleri

2023 yil1 3. ¢eyreginde merkezi yonetim biitce gelirleri 441,3 milyar TL olarak gerceklesirken, biit¢e giderleri
570,5 milyar TL olmus ve biit¢e acig1 129,2 milyar TL olarak gergeklesmistir.

W Biitce Gelirleri Biitce Giderleri
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2023)
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12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli 6lglide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
dasusler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektdrli canlanmaya baslamis;
gayrimenkul ve insaat sektdriinde bliyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda olusan arz
ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisitli arz, fiyatlari hizla yukarn gekmistir. Bu
dengesiz bliyiime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul piyasasi sikintili
bir stirece girmistir.

2007 vyilinda Tirkiye icin ic siyasetin adir bastigi ve segim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektoriind durgunlastirdigi gozlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ig siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalar ¢ok ciddi calkantilar gecirmistir.
Yikilmaz diye disintlen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha Once Tlrkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirnm fonu ve
yatinrm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin devam
ettigi donemde reel sektor ve llkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye’'de parlak bir yil olmamistir.
icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri acisindan finansmanda segici olunan vyillardir.
Finans kurumlar son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani acisindan kaynaklarini
kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektori lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirnmlarinda daha gok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul portféyu
edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis dénem bize
gayrimenkul sektdriinde her dénemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul Grtnleri “erisilebilir fiyath”
oldugu sirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bitlin verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yihindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, ddviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is glicii maliyetleri

gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli élciide etkileyen ve cok sayida yan sektére destek
olan insaat sektoriinde yasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda optimizasyona ve
Uretilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda dislse yol agmistir. Banka faiz oranlarinin
yikselmesi ve yatirnmcilarin farkli enstrimanlara ydnelmesi de yatinm amagh gayrimenkul

alimlarini azaltmistir.
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Yiizolgiimii (m2)

350.000.000,00

300.000.000,00 -
250.000.000,00
200.000.000,00
150.000.000,00 -
100.000.000,00 -

50.000.000,00 | - - - - - -

0,00 |
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Konut Satis adedi

1.600.000

1.400.000 : = =

1.200.000

1.000.000

800.000

600.000

[ 200.000 —r—  — 82

200000 8 = # 8 S
o —§ & - o o

2013.2014_2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023/
Bir Onceki Aya Gore insaat Maliyet Endeksi
Degisim Orani -2023 (%)

18,00

16,00

14,00 \\ IA\

12,00 \ I \

10,00

6,00 \ / \

- 7 —%

2,00 \ i 4 TN

0,00 y .. =4 Il
¥ & & NS S S S SN
&P I TGS FT T

Kaynak: TUIK (2023 verileri yapi izin istatistikleri igin 3. Ceyrek verisi olup maliyet endeksi ve konut satis adedi

Ekim Ay itibariyle olan verilerdir)

LoTUS oenda -

Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

2018 yilinda disik bir performans cizen insaat sektorli 2019 yilini son geyredi itibariyle
toparlanma sirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylik déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘de ortaya cikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda ulkemizde yayilmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektéri bu
durgunluktan payini almistir. Karantina slireci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan aciklanan
kararlar ve destekler sektére olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki dislts ve kampanyalar
Temmuz ve AJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi
slirecte Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde bilyuk artislara yol agmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal
stkilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklan kisilmis, bu da faiz oranlarinda ylkselise yol agmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon egdilimleri pek cok Ullke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha siki para ve maliye
politikalari uygulanmaya baslamistir. 2021 ve 2022 vyillarinda Ulkemizdeki konut satislarn vyil
bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satislarda bir dnceki yila goére
%4,8 lik azalis meydana gelmistir. Ipotekli satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda insaat maliyetlerinin arttigi ve risk
istahinin azaldigi bir slire¢ yasanmakta olup yeni insaat sayisi azalmis bu da konut arzinda disise
yol acmistir. Son donemde Merkez Bankasi politika faizlerinin kademeli olarak artirildigi, Dliinya
genelinde yasanan tedarik sikintilari, hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-Ukrayna
savasl gibi jeopolitik gerilimler ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canl tutulmaya
calisildigi bir donem icerisinden gecmekteyiz.

Enflasyonun ylksek sliregelmesi hem maliyetler hem de tliketici davranislari Gzerinde etki
yaratmaktadir. Kredi ve fon bulma maliyetlerinin de yukar gikiyor olmasi ekonomik aktivite de
yavaslamayi getirmektedir. Parasal sikilastirma slirecinin devam edecedi beklentisi de ekonomide
sogumaya isaret etmektedir. 2023 yilinin ilk dokuz aylik déneminde konut satislarinda gegen yilin
ayni dénemine gére %14,9 oraninda bir diisiis yasanmistir. Onceki dénemde talebin giiclii olmasi,
kredi imkanlarinin bulunmasi ve enflasyonun etkilerinden korunmak amach olarak gayrimenkul

fiyatlarinda yasanan artis egiliminin ekonominin de sogumasiyla yavasladigi gorilmektedir.
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13. DUNYA'DA ve TURKIYE'DE ENERJI SEKTORU

13.1. Diinyada ve Tiirkiye'de enerji talebi

Enerji ve enerji kaynaklarina sahip olma ihtiyaci, Sanayi Devrimi itibariyle uluslararasi gtlig
dengesini belirleyen en ©6nemli parametrelerden biri haline gelmis ve bu dénem itibariyle
devletlerarasi iliskilerdeki etkisini artirarak devam ettirmistir. Enerji kaynaklarina sahip olmanin
bu kadar 6nemli olmasinin sebebi, enerjinin ayni zamanda (lkelerin kalkinmasi, refahi ve
gelismesi icin olmazsa olmaz unsurlarin basinda gelmesinden kaynaklanmaktadir. Ekonomik
kalkinma, refah ve gelisme igin artik insan hayatinin ayrilmaz pargasi haline gelen makine, tesis
ve fabrikalarin galisabilmesi ve insan hayatina katki sunabilmesi icin slirekli olarak enerjiye ihtiyag
vardir. Dlnya Uzerindeki enerji tiketimi, nifus artisi, sehirlesme, sanayilesme ve teknolojinin
yayginlasmasina paralel olarak glin gectikge artmaktadir. Sinirli olan enerji kaynaklan ise, enerji
talebi ile ters orantili olarak, diinya (zerinde sirekli azalmaktadir. Bununla beraber, Ulkelerin
nifus artisi, iktisadi biylime ve ylksek hayat standartlarini yakalama cgabalarindaki farkhliklar,
devletlerarasi enerji ihtiyag oranlarinin da birbirinden farkli olmasini beraberinde getirmektedir.
Bu nedenle, gelismis, gelismekte olan ve az gelismis Ulkelerin enerji taleplerinde farkliliklar

gdzlemlenmektedir.
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Yilda yaklasik % 2 oraninda artis gosteren kiliresel enerji ihtiyaci, gelismekte olan Ulkeler
arasinda olan Turkiye'de, dlinya ortalama enerji ihtiyacinin yaklasik 3 - 4 kati seviyesinde, % 6 ile
% 8 seviyesinde seyretmektedir. Bu rakamlar, kalkinma ve blylme igin Turkiye'nin diger Ulkelere
gore daha agresif enerji politikalari takip etmesini ve kalkinmanin sirdirilebilirligi icin kisa, orta
ve uzun vadeli enerji yatinmlarinin gergeklestiriimesini gerekli kilmaktadir. Bu kapsamda,
enerjinin slrekli, glivenli ve asgari maliyetle temini ve Uretimi; en verimli ve gevre konusundaki
duyarhliklar dikkate alacak sekilde tiketimi blylk énem tasimaktadir.

Bununla beraber, Uretilen enerjinin dagitimi ve kullanilmasinda da altyapi ve bilinglendirme
calismalarinin yapilmasi diger gereklilikler arasinda o©6ne c¢ikmaktadir. GuUnlUmizde enerji
kaynaklari, kaynadin yenilenebilir olup olmamasina gore siniflandiriimaktadir. Genel olarak,
yenilenemeyen enerji kaynaklar ifadesiyle, komur, petrol, dogalgaz ve nikleer eneriji;
yenilenebilen enerji kaynaklar ifadesiyle ise, glnes, rlizgar, dalga enerjisi, biyoenerji ve
jeotermal enerji gibi kaynaklar ifade edilmektedir.

Kiresel enerji tiketimi 2019 yilinda %1,3 artmistir. Biylimenin lokomotifi yenilenebilir
enerji kaynaklarn ve dogalgaz olmustur. Petrol, Afrika, Avrupa ve Amerika’da en c¢ok kullanilan
yakit olurken Bagimsiz Devletler Toplulugu, Orta Asya’da dodalgaz cok tercih edilmektedir. Asya-
Pasifikte komurin kullaniminin fazla oldugu goérilmektedir. 2019 da kémdarin kullaniminin Kuzey
Amerika ve Avrupa’da tarihsel dusitk seviyelere indigi goértlmistir. “Covid Yilh” olarak nitelenen
2020 yilinda kiresel enerji talebi % 4,5 dlzeyinde, enerji kaynakli kiiresel karbon salinimi ise %
6,3 dlzeyinde dismustir. Klresel enerji tliketimindeki bu disls, 2. Dinya Savasindan beri en
blylk dists olmustur. Enerji Talebi ve emisyon 2021 yilinda pandemi dncesi seviyelere geri
dénerek 2020 yilinda yasanan pandemiden kaynaklanan azalmay telafi etmistir. 2021 yilinda
birincil enerji talebi %5,8 artarak 2019 seviyesini %1,3 asmistir. 2022 yilinin Subat ayinda
baslayan Rusya-Ukrayna savasinin kiresel enerji sistemi lizerinde dnemli etklileri gérilmekte
olup bu slirecte enerji glivenligi 6nemli bir faktor olarak 6ne gikmistir. Savasin etkileri ekonomik

blylimeyi zayiflatmis olup enerji kaynaklarinin tercihi konusunda degisikliklere yol agmistir.

Kaynak Bazinda Diinya Birincil Enerji Tuketimi
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Dlnya Uzerinde enerji tiketiminin kaynaklara gore dagihimina bakildiginda, tiiketimin
3'te 2'sinden fazlasinin komur, petrol, dodalgaz gibi fosil kaynaklardan elde edildigi
gorilmektedir. Tilrkiye'de de birincil enerji tiketiminin hemen hemen tamami, dlinya
Uzerinde oldugu gibi fosil kaynaklardan karsilanmaktadir. Enerji sektoriinde fosil kaynaklara
olan bu bagimhlik, yeterli miktarda petrol ve dogalgaz rezervi bulunmayan Turkiye igin
baska bir bagimhliga, yani enerji talebinde disa bagimlilia sebep olmaktadir. 2023 vyili
Ocak-Ekim Déneminde toplam enerji ithalati 5,4 milyar dolar olarak gergeklesmistir. Buna

gobre Turkiye’nin toplam ithalatinin %18,3"ind enerji ithalati olusturmaktadir.

N

No data -100TWhH -30TWh -10TWh OTwh 10TWh 30TWh 100 TWh
4N = D ====1 4

Bolgesel Tiiketimler (2022)

Kaynak: U.S. Energy Information Administration (2023); Energy Institute - Statistical Review of World Energy (2023)
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2023 Yihh Kasim Ayi Elektrik Piyasasi Genel Goriinimii

Konu Bashg! Birim 202“2 Ka5|.m 202? Kas[m 2022 O::ak- Ifasm 2023 0"cak- Ifa5|m
Donemi Donemi Donemi Donemi

Lisansh Uretim MWh 23.964.960 24.845.998 286.617.795 283.096.621
Lisansh Kurulu Giig MW 94.990 95.821 - -
Lisanssiz Kurulu Giig MwW 8.545 10.331 - -
ihtiyag Fazlasi Satin
Alinan Lisanssiz Uretim MWh 672.981 640.360 11.719.479 12.047.530
Miktari
Briit Lisanssiz Uretim

MWh 733.282 808.625 12.082.287 14.049.146
Miktari
YEKDEM Uretim MWh 5.703.275 5.358.172 78.591.309 66.645.384
YEKDEM Odeme Tutan TL 10.337.927.080 | 15.455.546.255 121.802.527.544 152.997.871.737
Fiili Tiketim MWh 25.197.859 25.928.255 300.303.238 300.750.438
Faturalanan Tiiketim MWh 19.107.637 20.164.369 233.355.601 233.861.825
Tiiketici Sayisi Adet 48.415.458 49.695.889 - -
ithalat MWh 741.278 435.644 5.713.848 5.512.425
ihracat MWh 241.662 162.012 3.451.245 1.907.754
En Yiiksek Ani Puant MW 42.953,86 47.381,07 52.286,26 55.118,91
En Diisiik Ani Puant MW 25.318,61 25.055,48 19.450,99 19.261,88
Ortalama YEKDEM fiyati TL/MWh 1.812,63 2.884,48 1.549,82 2.295,70
YEKDEM Ek Maliyeti TL/MWh -525,66 204,67 -289,33 13,03
Agirlikh Ortalama PTF TL/MWh 3.573,75 2.114,25 2.408,90 2.249,99
Aritmetik Ortalama SMF TL/MWh 3.513,95 2.000,66 2.426,45 2.196,72
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2022 Kasim-2023 Kasim Elektrik Kurulu Giicii ve Uretim Miktari

TOPLAM KURULU GUC* (MW) TOPLAM URETiM* (MWh)
NTNAKTORO| - 2022 | ORAN | 505 kasina | oman () |  20220CAK- | ORAN | 2023 OCAK- | ORAN
HIDROLIK 31.562,99 30,49 31.596,50 29,77 63.515.597,11 | 21,26 | 57.043.990,55| 19,20
RUZGAR 11.358,48 | 10,97 11.697,30 11,02 32.284.475,02 | 10,81 | 31.000.137,82| 10,43
GUNES 9.319,03| 9,00 11.283,43 10,63 14.587.594,36 | 4,88 | 17.652.051,90| 5,94
BiYOKUTLE 1.834,63| 1,77 2.063,59 1,94 8.398.970,57 | 2,81 8.835.141,01| 2,97
JEOTERMAL 1.686,34| 1,63 1.691,34 1,59 10.106.741,79 | 3,38 9.966.205,66 | 3,35
YENILENEBILIR | 55.761,46 | 53,86 58.332,17 54,95 128.893.378,85 | 43,15 | 124.497.526,95| 41,90
DOGAL GAZ 25.692,59 | 24,82 25.738,92 24,25 67.218.344,87 | 22,50 | 64.177.511,70| 21,60
iTHALKOMUR | 10.373,80| 10,02 10.373,80 9,77 56.306.905,34 | 18,85 | 65.755.419,84 | 22,13
LINYIT 10.193,96| 9,85 10.193,96 9,60 41.187.752,99| 13,79 | 37.325.276,93| 12,56
TAS KOMURU 840,77| 0,81 840,77 0,79 3.296.196,10| 1,10 3.311.672,40| 1,11
ASFALTIT 405,00 0,39 405,00 0,38 1.446.906,82 | 0,48 1.443.560,73 | 0,49
FUEL OiL 260,13| 0,25 260,13 0,25 340.183,06 | 0,11 634.324,55| 0,21
NAFTA 4,74 0,00 4,74 0,00 0,00| 0,00 0,00| 0,00
LNG 1,95| 0,00 1,95 0,00 0,00| 0,00 0,00| 0,00
MOTORIN 1,04| 0,00 1,04 0,00 10.413,44| 0,00 473,77| 0,00
TERMIK 47.773,97 | 46,14 47.820,31 45,05 169.806.702,62 | 56,85 | 172.648.239,92| 58,10
TOPLAM 103.535,43 | 100,00 106.152,47 | 100,00 298.700.081,47 | 100,00 | 297.145.766,87 | 100,00
Kaynak: EPDK
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Yillar Itibariyle Lisansh Kurulu Giiciin Kaynak Bazinda Gelisimi

Kaynak: EPDK

KAYNAK TURU TOPLAM(I';K;;’ LU GU¢ ORAN (%) | TOPLAM URETiM (MWh) ORAN (%)
HIDROLIK 31.571,48| 30,41 67.194.934,69 20,71
RUZGAR 11.396,17| 10,98 35.140.858,14 10,83
GUNES 9.425,44 9,08 15.435.661,31 4,76
JEOTERMAL 1.691,34 1,63 10.918.764,88 3,36
BiYOKUTLE 1.921,31 1,85 9.080.038,21 2,80
YENILENEBILIR 56.005,73| 53,95 137.770.257,22 42,45
DOGAL GAZ 25.732,79| 24,79 70.827.228,33 21,83
LINYIT 10.191,52 9,82 44.745.695,96 13,79
ITHAL KOMUR 10.373,80 9,99 63.259.657,34 19,49
TAS KOMURU 840,77 0,81 3.242.363,27 1,00
ASFALTIT 405,00 0,39 1.568.085,50 0,48
FUEL OiL 251,93 0,24 718.653,16 0,22
NAFTA 4,74 0,00 0,00 0,00
LNG 1,95 0,00 0,00 0,00
MOTORIN 1,04 0,00 2.385.741,41 0,74
TERMIK 47.803,53 | 46,05 186.747.424,97 57,55
TOPLAM 103.809,26 | 100,00 324.517.682,20 100,00
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Turkiye'nin birincil enerji tiketiminin gelisimi incelendiginde, son 30 yilda hidrolik ve
kémir enerjisinin tlketiminde yatay bir seyir gerceklestigi; petrole bagimlihdin kismen
disuralebildigi; odun ve ¢opln enerji kaynadi olarak tiketiminin ciddi seviyelerde azaldigi;
dogalgaza bagimhligin son 20 yil iginde hizla arttigi ve riizgar-giines enerjisi ile ilgili ise son
yillarda mesafe kat edilmeye baslandigi gorilmektedir. Bununla beraber, son 30 yillik zaman
dilimi iginde, Turkiye'nin disa badimli olan enerji kurgusunda pek fazla degisiklik
bulunmadigi tespit edilmektedir. Bu bagimlihdi azaltmak igin, yerli kaynaklarin azami 6lgide
kullanilmasina; yeni enerji sahalarinin tespit edilmesine; temin edilen enerjinin verimli
sekilde kullanilmasini saglayan teknolojilerin kullaniimasinin tesvik edilmesine; diinya
Uzerinde tespit edilen yeni enerji kaynaklarinin yakindan takip edilmesine ve Ulke
potansiyelinin arastirilmasina oncelik verilmeye baslanmistir. Bu baglamda, Turkiye'nin en
blayik ekonomik sorunlarindan olan cari acidin, blylk 6lglide enerji ithalatindan
kaynaklanmasi, enerjide disa bagimh olan Tirkiye'yi alternatif ¢ozim arayislarina itmis ve
itmeye devam etmektedir. Bu amacla takip edilmekte olan yontemlerden bir digeri de
Turkiye'nin jeopolitik konumunun faydaya doénistirilmesidir. Hazar Havzasi ve Ortadogu
Enerji Bolgesine, son yillarda énemli miktarda dogalgaz rezervlerinin tespit edildigi Akdeniz
Havzasi'nin ekleniyor olmasi, Turkiye'nin jeopolitik konumundan kaynaklanan enerji
koridoru rolinl pekistirmektedir. Bu konumu Tirkiye'’ye hem kendi enerji arz givenligini
saglayacak tedarikgi cesitlendirmesini saglamakta, hem de uluslararasi éneme sahip bir
enerji koridoru haline getirmektedir. Sagladigi lojistik hizmeti ve bu sayede eristigi kaynak
cesitliligi sayesinde, Turkiye'nin jeopolitik konumunun Turkiye'nin 6demekte oldugu ylksek
enerji faturasini daha asadi cekmesi beklenmektedir. Baku-Tiflis Ceyhan Ham Petrol Boru
Hatti, Irak-Turkiye Ham Petrol Boru Hatti, Nabucco Dodalgaz Boru Hatti, Turkiye-
Yunanistan-italya Dogalgaz Boru Hatti, Samsun-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Trans
Anadolu Dogalgaz Boru Hatti gibi stratejik projeler, yukarida belirtilen amaca hizmet

etmekte olan projelerdir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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13.2. Turkiye’'de Elektrik Tuketimi

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

2023 yilinda Turkiye'nin yillik brit elektrik tiketimi 330,3 olarak hesaplanmistir.

Tark

R

Tuketimdeki en buylk artis %18,4 ile 1976 yilinda gergeklesirken, 2009 yilinda ise %2

disus ile en blylk disis yasanmistir. 1971 yilindan gintimuze elektrik tiketimi sadece 2001 ve

2009 yillarinda 6nceki yila goére diasmdstir. 1971'den 2015'e ortalama alindidinda tiiketimin her

yil %8,0 arttigi, 2006-2015 vyillarini kapsayan son 10 yil dikkate alindiginda ise tiiketimin her yil

% 5,1 arttigi gorilmektedir. Son 10 yil, her yil icin 6nceki 5 yilin ortalama elektrik tiketimi

hesaplandiginda da tliketimin her yil ortalama ylzde 5,78 arttigi goriilmektedir. Tlketim 2016

yilinda %6, 2017 yilinda %7,7, 2018 yilinda %2,3 artmis; 2019 yilinda bir énceki yila gére %0,9

oraninda azalmis, 2020 yilinda bir dnceki yila gére %0,18 oraninda artmis, 2021 yilinda bir

O6nceki yila gére %8,13 oraninda artmis, 2022 yilinda ise bir énceki yila gére %1,25 oraninda

azalmis, 2023 yilinda ise bir dnceki yila gére %0,2 oraninda azalmistir.
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Serbest Tiketici Hakkini Kullanan Serbest Tiketici Hakkini Kullanmayan Profil Abone
Ddnem Tiketiciledn Tiketim Miktar Tiiketicilerin Tiketim Miktar Grubu
12.2023 6.1459 8182 13.550,5158 AYDINLATMA
12.2023 2.590,0842 873.713,1245 MESKEM
12.2023 3.968.435,6160 244,425 9108 SANAYI
12.2023 5.791,9025 104.113,6225 TARIMSAL SULAMA
12.2023 2.251.563,3330 1.917.926,2808 TICARETHANE
12.2023 5.582.627.2186 53.247 0255 Ver yok

Aralik 2023 Donemi Serbest Tiiketici Elektrik Tiiketimi
LOTUS (d S d .-

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TORKIVE BROUT ELEKTRIK CRETIMININ BIRINCIL ENERJE KAYNAKLARINA GORE AVLIK DAGILIMI
MONTHLY DISTRIBUTION OF TURKEY'S GROSS FLECTRICTTY GENERATION BY PRIMARY ENERGY RESOURCES
2023
Blrim (Luin): GWh
OCAK SUBAT MART NISAN MAVES | HAZIRAN | TOMOMUZ | AGUSTOS | EYLOL i KASDM | ARALIK | TOPLAM
Taykdmirs + Ihal Ko+ Asfaleit . ' - | .
Hart Coal « Imported Cosl 7,429 5.9904 £171,7 41187 44910 $4517 TAS 76124 71868 TO00 TS| 6851 773620
Liayit |
Ligrata 19581 33748 15038 27742 30788 34300 16474 14970 24008 .8894)  Lasse|  denedl 409208
S Valadler !
Ligsid Faals 514 253 22 62,9 08, 688 689 (1%} 054 52 435 700 048]
Gax +Lug
etz Gas ~L 12418 73781 L5208 1971 49193 24432 68172 95480 65082 731 aness|  gataal n.ﬂ.u]
Ynﬂaﬁ + Ank | |
Faver 4 Wartws $41.9| 9.7 8474 S8  Sefue8| 80| S18.498 42 s140| 817, 814 33! 99439
THEIOMAL l’.FlLJ 173754 L8844 113935 133957 135383 15.546.7 1396, 183720 1474 162352 15.8833] 1987140
HIDROLTK | | |
HYDRO M90S 1.00846 3402 TAI54 75018 RESAY) 6.510.2 34350 35934 J.850.7] L1893  6.88S! 63,5393
JEOTERMAL = RUZGAR-GUNES | ] 1
GEOTEERMAL = WIND <S0LAR 46301 LIN3 32945 49572 51359 51469 62359 £160.3 6.130.5 4811 ssns 50590 &MTeTS
BRUT URETIM | |
GRO2S GENERATION 2202200 467651 26S220|  3M04m4| 262301 252090 M99 AM1%02 W6 ey mal vvsal a0ls
DIS ALIM ] |
DMFORTS 01 5491 3£99 349 3651 4 4613 850 4021 LX) 058 500 a0y
[ OF5 SATIM | |
EXPORTS 2402 2220 1640 172, 1204 1492 1889 1667 1648 1679 1420 1788 2.086.2
[BRTY TALEP |
Grossprawxe | a5l semsel 3¢ ma] sl swssl wond  med el condl minsd vewn
ONCEKI YILA GORE KARSILASTIRMALI AYLIK TURKIVE BRUT ELEKTRIK URETIMI
MONTHLY ELECTRICITY GENERATION OF TURKEY COMPARED WITH FREVIOUS YEAR
Birim (Unit): GWh
2022 2023
EiaS TRETIM SREK + ETAS TRETIM SRE +
AYLAR ISLETME HAKEIDEVIR | TOPLAM ISLETME HAKKI DEVIR TOPLAM ARTIS %
EOAS PROMFUC TION OO -~ ENAS PROFUCTION COMP. -
MONTS AL TOPROIFUICERS = TOOR TOTAL AL TOPROIFUICERS ~ TOOR TOTAL INCEEASE %
DCAK
JANUARY 3.869.1 24.878,0] 28.747.1 3.010,8 24.111,2 271220 5,7
SUBAT
FEERUARY 3.0539 22.852,5| 25.9065 29164 21.760,0| 246765 47
MART
MARCH 4.600,4 242243| 288247 2.799,0 237232 265721 8,0
NISAN
ADRIL 32992 12.871,0] 26.170,2 2.721,7 21.226,7 239484 8.5
TR A 3.988,6 21.678,1| 25.666,8 3.008,4 232247 262331 22
HATIRAN
TUNE 41729 23276,7| 27.449.6 32429 219761 252190 8,1
TEMMUZ
LY 13130 24.789,9| 29.102.9 1.686,5 26.9064| 315929 3.6
AGUSTOS
AUGUST 5.643,0 26.218,3| 31.861.3 5.260,5 27.9206|  33.190.2 42
EYLEL
SEPTEMEER 4.489.2 23.002,8) 27.492,0 41313 24.265,0 28.396,3 33
ERIM
OCTORER 3.169,2 22.273,7] 254428 36644 22.247,9 259123 1.8
KASTM
NOVEMEER 29863 21.918,0| 24.9043 3.622,5 221145 257370 33
ARALIK
DECEMBER 33864 13.424,8] 26.811.2 4.920,2 218318 277520 35
TOPLAM
TOTAL 46.9713 281.408,1| 328.379.3 43.984,6 282.317.0|  326.30L6 0.6

Kaynak:TEIAS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

2021 Yih Elektrik Tiiketiminin Sektorlere Dagilimm

Sektor Elektrik Tiiketimi (kwWh) Oran (%)
Sanayi 111.572.993.760 32,9
_ 76.600.098.110 23,2
Ticarethane 51.360.984.470 18,6
Konut ©1.337.914.720 18,6
Tarimsal Sulama 13.359.192.730 4,1
Aydinlatma 5.402.816.210 1,6
TOPLAM 329.634.000.000 100

2022 Yih Elektrik Tiiketiminin Sektorlere Dagilimu

Sektdr Elektrik Tiiketimi (kWh) Oran (%)
Sanayi 108.3269.170.940 33,1
_ 73.599.549.010 22,5
Ticarethane 64.550.205.010 19,7
Konut 61.868.288.020 18,9
Tanmsal Sulama 13.332.526.090 4.1
Aydinlatma 5.501.260.920 1,7
TOPLAM 327.221.000.000 100

Tarmmsal Avdmiatma
Faalivetler 2,65%
2.840 Q

Kamu ve Ozel Hiz.
: Sek. ile Diger
25.11%

I

Mesken
Shnayi 24,56%
44.84%

Kasim 2023 Doneminde Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Tiiketici Tiirii Bazinda Dagilimi
(%)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Kasim 2023 Donemi Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Dagitim Bolgesi Bazinda Dagilimi

(MWh)
2022 2023
Kasim Kasim
Tiiketici Tiri Miktar Pay (%) Miktar Pay(%) Degisim (%)

Aydinlatma 558.019,33 2,92% 534.956,65 2,65% -4,13%
Kamu ve Ozel Hizmetler 472568581  24,73% 5.062.364,74 25,11% 7,12%
Sektord ile Diger
Mesken 4.642.877,95 24,30% 4.952.214,30 24,56% 6,66%
Sanayi 8.748.081,85 45,78% 9.042.537,01 44,84% 3,37%
Tarimsal Faaliyetler 432.971,70 2,27% 572.295,87 2,84% 32,18%

Genel Toplam 19.107.636,64 100,00% 20.164.368,58 100,00% 5,53%

Kasim 2023 Donemi Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Tiiketici Tiirii Bazinda Dagilimi
(MWh)

Kaynak: EPDK
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

13.3. Enerji Santrallerinin Ulkemizdeki Dagihimi

Turkiye'de bulunan lisansli santrallerin kurulu gtici 100.667 MW'dir. Kurulu giig olarak en

yiksek kapasiteli Izmir, en disik kapasiteli il ise Kilis'tir. Riizgar santralleri Ege kiyilari ile

Akdeniz'in dogusu, hidroelektrik santraller Firat-Dicle havzasi ile Coruh havzasi, yerli komir

santralleri kémir madeni bulunan bélgelerde, ithal komur santralleri kiy1 sehirlerinde, dogalgaz

santralleri yiksek elektrik tiketimi olan bdlgelerde, llkemizde yeni yeni kurulmaya baglayan

glines elektrigi santralleri ise Tlrkiye'nin giney bolgelerinde yogunlasmistir.

Asadidaki tabloda Kasim 2023 yili itibariyle sehirlerimizdeki lisansl santrallerin toplam

kurulu gugleri ve tuketimi karsilama oranlar verilmistir.

ILLER KURULU GUG (MW) | ORAN (%) | ILLER KURULU GUG (MW) | ORAN (%)
izmir 5.199,83 5,43 Sinop 612,56 0,64
Adana 5.138,71 5,36 Erzurum 571,97 0,60
Canakkale 4.652,60 4,86 Bolu 537,99 0,56
Kahramanmaras 4.410,92 4,60 Ordu 501,73 0,52
istanbul 3.522,79 3,68 Mus 462,66 0,48
Zonguldak 3.377,11 3,52 Gaziantep 444,26 0,46
Sanliurfa 3.309,72 3,45 Afyonkarahisar 434,07 0,45
Samsun 3.254,54 3,40 Sirnak 425,92 0,44
Balikesir 3.061,26 3,19 Corum 402,43 0,42
Bursa 2.969,73 3,10 Yalova 395,33 0,41
Manisa 2.963,62 3,09 Rize 366,57 0,38
Hatay 2.887,01 3,01 Kirsehir 334,90 0,35
Sakarya 2.825,46 2,95 Erzincan 324,40 0,34
Elazig 2.467,13 2,57 Amasya 314,66 0,33
Ankara 2.422,70 2,53 Isparta 290,65 0,30
Mugla 2.315,61 2,42 Nigde 277,70 0,29
Diyarbakir 2.260,86 2,36 Adiyaman 258,64 0,27
Kocaeli 2.143,70 2,24 Kars 251,66 0,26
Artvin 2.071,30 2,16 Ardahan 235,90 0,25
Kirikkale 2.018,52 2,11 Bilecik 205,18 0,21
Kirklareli 1.900,01 1,98 Karabiik 185,97 0,19
Antalya 1.835,13 1,92 Edirne 181,01 0,19
Denizli 1.747,89 1,82 Van 160,42 0,17
Konya 1.609,30 1,68 Usak 158,35 0,17
Aydin 1.587,68 1,66 Kastamonu 140,94 0,15
Tekirdag 1.516,75 1,58 Burdur 131,72 0,14
Mardin 1.423,09 1,49 Diizce 126,16 0,13
Bingol 1.371,47 1,43 Malatya 117,74 0,12
Kitahya 1.067,82 1,11 Tunceli 106,95 0,11
Osmaniye 1.060,89 1,11 Bitlis 103,05 0,11
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Mersin 1.033,05 1,08 Nevsehir 89,13 0,09
Sivas 1.017,80 1,06 Yozgat 69,43 0,07
Giresun 907,28 0,95 Hakkari 67,91 0,07
Siirt 793,91 0,83 Cankiri 65,92 0,07
Kayseri 706,17 0,74 Batman 63,24 0,07
Guimiishane 697,53 0,73 Agri 46,51 0,05
Tokat 686,53 0,72 Aksaray 40,30 0,04
Karaman 679,19 0,71 Bayburt 37,68 0,04
Eskisehir 656,26 0,68 Bartin 34,33 0,04
Trabzon 650,75 0,68 1gdir 23,79 0,02
Genel Toplam 95.821,32| 100,00

2023 Yil Kasim Ay Itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda Dagilimi
(Tiarkiye)

Bélgelere gére kurulu giic, elektrik iretim kapasitesi ve Uretim - Tiketim Oranlarn asagida

verilmistir.

LOTUS

Bilge

Karadeniz Bdlgesi

Dodu Anadolu Balgesi

Ege Bilgesi

Alkdeniz Balgesi

Gineydegu Anadolu Bélgesi
ic Anadolu Balgesi

Marmara Bdlgesi

Kurulu Giic
13.990 MW
3.5332 MW
14,171 MW
15.981 MW
B.753 MW
B.258 MW

21.051 MW

villik Uretim Tahmini
45,851 GWh
15,634 G\Wh
55.472 G\Wh
50.242 G\Wh
28.970 GWh
23,654 G\Wh

65,006 GWh

(o

Uretim/ Tiiketim Oram
209 %
130 %
125 %
112 %
BS %%
B4 %

61 %0
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

13.4. Turkiye'de Riizgar Enerjisi

Turkiye'de rlizgar glict, 2005 yilinda devreye giren YEK (Yenilenebilir Enerji Kanunu) ile
hizli bir gelisime girmistir. Devletin, 2023 yilina kadar 20,000 MW (megawatt) kurulu riizgar
gucl kapasitesine ulasma hedefi vardir.

Tlrkiye'de yer seviyesinden 50 metre ylkseklikte ve 7.5 m/s Uzeri riizgar hizlarina sahip
alanlarda kilometrekare basina 5 MW glclinde rlizgar santrali kurulabilecedi kabul edilmistir.
Bu kabuller 1siginda 2007 yilinda, orta-6lgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-0lgekli
rizgar akis modeli kullanilarak Uretilen rlizgar kaynak bilgilerinin verildigi Rizgar Enerjisi
Potansiyel Atlasi (REPA) hazirlanmistir. Tirkiye rlzgar enerjisi potansiyeli 48,000 MW olarak
belirlenmistir. Bu potansiyele karsilik gelen toplam alan Turkiye yUzdélgimunun %1.30'una
denk gelmektedir.

Turkiye Rizgar Enerjisi Birli§i'nin (TUREB) 2021 raporuna gére halihazirda Tirkiye'nin
toplam elektrik ihtiyacinin yaklasik % 8,44'l rliizgar enerji santrallerinden saglanmaktadir.

TEIAS, 2023 Yili Kasim ay! kurulu gii¢ raporuna gore Tirkiye'nin riizgar enerjisi toplam
kurulu gict 2023 Kasim ay! sonu itibariyle 11.643 MW'a ulasmis olup toplam yenilenebilir

enerji kurulu guct de 58.574 MW’a yukselmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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2021 yih istatistiklerine goére Ulkemiz yilhik kurulu gig siralamasinda Dlinya’da on ikinci
oldu. Tirkiye'de 2021 yilinda Tirkiye elektrigin ylzde %10’'unu Avrupa Birligi elektriginin
yaklasik ylzde 15'ini rlizgar enerjisinden sagladi.

12 Aralik 2022 tarihinde yapilan aciklamada Tulrkiye'de riizgardan elektrik Uretiminde

gunlik bazda 207 bin 906 megavatsaatle rekor kirilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Glncel veriler ile Tirkiye'de bulunan 287 Riizgar Enerji Santrallerinin toplam kurulu gicu
10.930 MW'dir. Devreye alinan bu 287 santralin bir kismi heniiz lisans kurulu gict kadar kurulu
glice erismemis olup insasi devam etmektedir. Bu kapsamda bir kismi devreye alinan santrallerin
de tam kapasite devreye girmesi ile 1.338 MW kapasiteli ilave rlizgar tirbini devreye girmis
olacak ve kurulu glic 12.268 MW kapasiteye ulasacaktir. Ayrica henliz higbir Unitesi devreye
alinmayan fakat kurulumunda ilerleme kaydedilen (yani yatan lisanslar hari¢) 53 santralin lisans
kapasitesi de 129 MW'dir. Bu baglamda kismen devreye alinan ve insaatinda ilerleme kaydedilen
projelerin timu tamamlandiginda Tirkiye rlizgar santrali kurulu giclinin 12.397 MW dizeyine

cikacadi gorilmektedir.

Kayith Santral Sayis1: 287

10.930 MWe

=k Kayith: 11,345 Mwe

Kurulu Giice Oram : % 10,86
¥ilhk Elektrik Uretimi: ~ 29.112 GWwh
Uretimin Tiiketime Oram : % 2,70

Lisans Durumu : 270 lisansli, 17 lisanssiz

Kaynak: Enerji atlas

Asadidaki tabloda Illere gére (ilk 30 ilin) Rizgar Enerji Santrali verileri yer almakta olup

teorik potansiyel degerleri YEGM verilerinden alinmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

1)
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2)
a)
5)
6)

7)

E)

3)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
13)
z0)

21)

22)

23)
24)
25)
26)
27)
28)

29)

20)

Kaynak: Enerjiatlasi

LOTUS

Santral Ad
Soma Riizgar Santrali
Karaburun Riizgar Santrali
Dinar Rizgar Santrali
Istanbul RES
Geycek Riizgar Santrali
Balikesir Riizgar Santrali

Saros RES

Osmaniye Gokcedag RES

Evrencik RES

Kangal Riizgar Santrali
Saml Riizgar Santrali
Bergama Riizgar Santrali
Bilgin Enerji Soma Riizgar Santrali
Zonguldak RES

Giktepe RES

Tathpinar RES

Sah Riizgar Santrali
Kusadasi RES

Baglar RES

Omerli RES

Kiyikiy Riizgar Santrali

Ucpinar RES

Catalca Riizgar Santrali

Ulu Riizgar Santrali
Boziiyiik RES

Cerit Riizgar Santrali
Kocatepe RES
Bandirma Kursunlu RES

Killik Rizgar Santrali

Kayseri Yahyal Rizgar Santrali

hi |
Manisa
Izrnir
Afyonkarahisar
Istanbul
®irsehir
Balikesir

Canakkzle

C=maniye

Kairklzreli
Sivas
Balikesir
Izrnir
Manisa
Sakarya
Yalowva
Balikesir
Balikesir
Aydin
Konya
Istanbul

Kirklzreli

Canakkzle

Istanbul

Bursa

Bilecik
¥ahramanmaras
afyonkarzhizar
Balikesir

Tokat

Kayseri

Firma
Polat Enerji
Alto Holding
Garis Holding
Universal Wind Enerji
Polat Enerji
Enerjiza Elektrik

Borusan EnBW Enerji
Zorlu Enerji

RES Anatolia Helding
Ece Tur Ingaat
Fernas Enerji

Bilgin Enerji

Bilgin Enerji
Tirkerler Holding
Erguwvan Enerji
Adaoglu Enerji
Gazlata Wind Enerji
Ulusoy Enerji
Sanczk Enerji
Ercives Anadolu Holding

Borusan EnBW Enerji
Derbent Enerji Uretim

Sanko Enerji

Girig Holding
Inebolu Enerji
Pakmem Elektrik
Girig Holding
Borusan EnBW Enerji

Eksim Enerji

FC Enarji

(

Kurulu
Gilg

288 Mw
227 Mw
200 Mw
200 Mw
168 Mw
143 MW

138 Mw

135 MW
(150.5
MW

130 Mw
128 Mw
127 Mw
120 Mw
120 Mw
120 Mw
110 Mw
108 Mw
105 Mw
104 Mw
100 Mw
100 Mw

35 MW

9% MW
(108.5
MW

93 MW
{100 MW)

91 MW
(120 MW)

90 MW
90 MW
88 Mw
87 Mw

83 Mw

83 MW
(92.85
MW
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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izmir ili riizgar enerjisi potansiyeli kapasite faktor haritasi

Kaynak: Enerji Atlasi

izmirin elektrik santrali kurulu gici 5.477 MWe'dir. Toplam 121 adet elektrik enerji
santrali bulunan Izmir'deki elektrik santralleri yillik yaklasik 17.012 GW elektrik Uretimi
yapmaktadir. Bu Uretim miktar ile Izmir'in elektrik tiiketiminin ylizde 81'lik kismi yine bu

sehirdeki santraller ile karsilanmaktadir.
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Asadidaki tabloda ise Izmir'de yer alan isletmedeki riizgar enerji

gugleri (MW) yer almaktadir.

Isletmedeki Elekirik Santralleri

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

santralleri ve kurulu

Santral Ady
Enka Izmir Dogalgaz Santrali Enka Elekerik 1.520 MW
Habas Alizada Degzlgaz Termik Santrali Hzbas Enerji 1.042 MW
izdemir Enerji Aliaga Termik Santrali Izmir Demir Celik 370 MW
Karaburun Riizgar Santrali Alto Helding 227 MW
Petkim Petrokimya Termik Santrali Petkim 222 MW
Bergama Rizgar Santrali Bilgin Enearji 120 MW
TOPRAS Aliada Termilk Santrali TUPRAS 82 MW
Sibelres RES Erciyes Anadolu Halding BO MW
Bergres Riizgar Santrali Diost Enerji 70 MW
Yuntdad Rizgar Santrali Dost Enerji 60 MW
Maz1 1 Mare Riizgar Santrali Demirer Enerji 56 MW
Mersinli RES Bomonti Elektrik 55 MW
Diizova Riizgar Santrali Fina Enerji 32 MW
Kinik Rizgar Santrali Ozhaolat Eneri Grubu 50 MW
Kirazh Riizgar Enerji Santrali Tirkerler Holding 50 MW
Tire Riizgar Enerji Santrali Tirkerler Holding 50 MW
Zeytineli RES Bilgin Enerji 50 MW
Samurlu Rizgar Santrali Palat Enerji 44 MW
Odemis RES Erdem Helding Enerji Grubu 42 MW
Demircili Rizgar Santrali Calik Enerji 40 MW
Patkim Rizgar Santrali Petkim 3B MW
Seyitali Rizgar Santrali Palat Enerji 36 MW
Kozbeyli Riizgar Santrali Palat Enerji 35 MW
Cigli Harmandah BES Biotrend Enerji 32 MW
Sarpincik RES Calik Enerji 32 MW
Meordogan Riizgar Santrali Ayen Enerji 31 MW
Fuatres RES Borusan EnBW Enerji 30 MW
Mazi Riizgar Santrali Bilgin Enerji 30 MW
Akbas Bergama Riizgar Santrali Akbas Heolding Enerji Grubu 25 Mw
Kores Kocadag RES Dost Enerji 25 Mw
Korkmaz Riizgar Santrali Ayen Enerji 24 Mw
Salman Riizgar Santrali Fina Enerji 24 MW
Grlemis RES Alan Helding 22 MW
Candarh RES Candarh RES Elektrilz Uretim 22 MW
Adares Riizgar Santrali FC Enerji 22 MW
Akca Rizgar Santrali Manderes Tekstil 20 MW
¥ahsgelli RES 20 MW
Bozyaka Rizgar Enerjisi Santrali Kardemir Haddecilik ve Elaktrik 20 MW
ishirli§i Enerji Dodalgaz Termik Sancrali ishirligi Enerji 19 Mw
Aliaga Riizgar Enerji Santrali &leca Enerji 19 MW
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

14. RUZGAR ENERJI SANTRALLERI HAKKINDA KISA BILGI

Havanin bir akiskan oldugunu hayal etmek oldukga zordur. Clnkl hava gorinmez.
Sivilardan farkh olarak hava daha cabuk hareket eder ve bulundugu ortamin her yerini kaplar.
Havanin hizli yerdestirmesi ile icindeki parcaciklarin hareketi de hizli olur. Havanin bu 6zelligini
kinetik enerjiye dontstirme islemine Rizgar Enerjisi adi verilir.

Ayni mantikla su gibi sivi maddelerin yer degistirme o0zelligini kullanarak enerji elde
etmeye de hidroelektrik adi verilmektedir ve Uretilen merkeze Hidroelektrik Santrali denilir.
Rizgar enerjisinden elektrik Greten merkezlere de Riizgar Santrali denilmektedir.

Rizgar Santralleri kurulduktan sonra pervaneler riizgarin (havanin) hareketiyle bagli
olduklar safti dondirir. Uygun bir jenerator ile de bu hareket enerjisi elektrik enerjisine
dénustaraldr.

Rizgar enerjisi glinesin dogmasiyla baslar. Gece olusan soguk hava tabakasinin yere yakin
bélimleri, glinesin 1sinlariyla hemen isinmaya baslar. Isinan hava genlesir ve yukselir. Bu anda
atmosferdeki soguk hava tabakasi yere dogru iner. Sicak ve soguk havanin yer degistirmesiyle de

rtizgar olusur.

Riizgar Tirbini:

En basit anlamda bir rizgar tirbini 3 bélimden olusur.

1. Pervane Kanatlari:

Rizgar estigi zaman pervanenin kanatlarina carparak onu dondlirmeye baslar. Bu sayede
rizgar enerjisi ile kinetik (hareket) enerjisi elde edilmis olur. Pervaneler rlizgar estiginde ayni
yobnde dbénecek sekilde tasarlanmiglardir.

2. Saft:

Pervanelerin donmesiyle ona bagli olan saft da donmeye baslar. Saftin donmesiyle de
motor icinde hareket olusur ve motorun cikisinda elektrik enerji saglanmis olur.

3. Jenerator(Uretec):

Oldukga basit bir calisma yéntemi vardir. Elektromanyetik indiksiyon ile elektrik enerjisi
Uretilmis olur. Kiglk oyuncak arabalardaki elektrik motoruna benzer bir sistemdir. Icinde

miknatislar bulunur. Bu miknatislarin ortasinda da ince tellerle sarilmig bir bélim bulunur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Pervane safti dondlirdigi zaman motor icindeki bu sarim bdélgesi, etrafindaki miknatislarin

ortasinda dénmeye baslar. Bunun sonucunda da alternatif akim (AC) olusur.

Gunumuzde kullanilan riizgar tirbinleri, tarlalarda kullanilan yel dedirmenlerinden daha

karmasik bir yapidadir. Ulkemizde yel dedirmenleri pek yaygin kullaniimaz.

Modern Riizgar Tiirbin Teknolojisi:

Rizgar Tarbinleri ginimuzde iki farkli tasarimla karsimiza gikmaktadir. Bunlardan birincisi

dikey eksen etrafinda dénebilen tasarim.

Rizgar Tiirbini Nasil Galigir?  Dikey Eksenti Tarbin

Ust Mil Gobegi

«— Destek Kablosu

&/ Pervane Kanad

Alt Mil Gobegi
Elektrik

: ' Ureteci
Vites Kutusu i
(sanziman) et s DA

Dikey eksenli tiirbin

VAWTSs yani “Vertical Axis Wind Turbine” (DlUsey Eksenli Riizgar Turbini) olarak adlandirilir.

Dusey ekseni yere dik olacak sekilde tasarlanmistir. Daima rlizgarin gelecedi yone gore
ayarlanir. Yatay ekseninin riizgara gore ayarlanmasina gerek yoktur. Genelde ilk hareket olarak
elektrik motoruna ihtiyac duymaktadir. Tlrbin yardimci tellerle ekseninden sabitlenmistir. Deniz
seviyesine yakin yerlerde daha az riizgar aldigindan cihazin verimi dusik olmaktadir. Ancak tim
gerekli donanimlar yer seviyesinde olmasi bir avantaj olsa da, tarim arazileri icin olumsuz etkisi
fazla olmaktadir.

Diger 6nemli tasarim ise Yatay Eksenli Rizgar Turbini (HAWTs) “Horizontal Axis Wind

Turbine” olarak adlandiriir. D6nme ekseni yere paralel olarak tasarlanmistir. Bir elektrik motoru
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

yardimiyla rlizgar yonine gore pervanenin yonl ayarlanabilir. Yapisal olarak bir elektrik
motorundan farkli dedildir. Verimli olarak galisabilmesi igin deniz seviyesinden yaklasik 80 m.

ylksekte olmasi gereklidir.

— .- v 'Mllll m. cﬂ"’ln Yatay Eksenli Tarbin
Pervane Kanads
Kule
Muhafaza \J :
Gobek E\
e

Dagak-Hizlt Yiiksek-Hizh
Saft Saft
Pervane

Gobegi Sanziman

= 1 = -
QL ﬂ:}“‘ Teafo

Fren Fren Jlenerator

¥

Yatay eksenli tiirbin

Rotor Blades (Pervane kanatlar) : Rizgar enerjisini ddonme hareketine gevirmeye yarar.

Shaft (Saft) : Dénme hareketini lretece iletir.

Gear Box (Disli Kutusu): Pervaneyle saftin aralarindaki hizi arttinp, lretece daha hizli bir
hareket iletilmesine yardimci olur.

Generator (Ureteg) : Donme hareketinden elektrik enerjisi tireten bélim.

Breaks (Frenler) : Asiri yiklenme ve bir sorun oldugunda pervaneyi durdurmaya yarar.

Tower (Kule) : Pervane ve motor boélimunind yerden givenli bir ylkseklikte calismasini saglar.
Electrical Equipment (Elektrik Donanimi) : Uretilen elektrik enerjisini ilgili merkezlere

iletilmesini saglar.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Riizgar tiirbini markalarinin pazar paylari

Uretilen Enerjinin Hesaplanmasi

Bir riizgar tarbininin Urettigi enerjinin hesaplanmasi icin riizgarin hizina ve pervane c¢apina
ihtiyac vardir. Cogunlukla blyik riizgar tirbinleri saniyede 15 m. hizla dénmektedir. Teorik olarak
Uretilen enerjinin artmasi icin pervane cgapinin artmasi gerekmektedir. Bu da riizgar tlrbininin
ylksekliginin de artmasi anlamina gelir. Bu sayede daha fazla rlizgar alip daha hizli bir donme

hareketi saglanir.

Pervane Boyu ve Maksimum Gig¢ Cikis:

Pervane Capi (metre) Giic Cikis: (kW)
10 25
17 100
27 225
33 300
40 500
44 600
48 750
54 1000
64 1500
72 2000
80 2500

Genellikle rizgar tirbinleri saatte 33 mil hizla déndiklerinde tam kapasite olarak
calismaktadirlar. Saatte 45 mil (20 metre / saniye) hizina giktiklarinda ise otomatik olarak sistem
durmaktadir. Tlrbinin fazla hizlanmasi halinde sistemi durduracak bircok kontrol bulunmaktadir.
En genel sistem fren sistemidir. Pervane 45 mil/saatte hizina ulastiginda dénme islemini durdurur.

Bundan baska diger glivenlik elemanlari da sunlardir:
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Aci Kontrolii : Pervane yliksek hizlara ciktiginda, Uretilen enerji de cok fazla olmakta. Bu
gibi durumlarda pervanelerin acilarini dedistirip daha yavas bir donme hareketi elde etmek igin
kullanilir.

Pasif Yavaslatici: Genellikle pervaneler ve motor blogu sabit bir agiyla ayarlanmislardir.
Ancak rlzgar cok hizli estigi zamanlarda pervanenin tepe taklak olmasini engellemek igin
gelistirilmis bir sistemdir. Aerodinamik olarak riizgarin tersi yonde pervanenin agisini dedistirip
hizin azaltilmasina calisilir.

Aktif Yavaslatici: Aci kontrol sistemine benzer bir sistemdir. Uretilen gliciin fazla olmasi
durumunda pervane ve motor blogunun agisini degistirmeye yarayan sistemdir.

Tipik blylk bir riizgar tirbini yilhlk 5.2 milyon KWh elektrik enerjisi Uretir. Yaklasik 600
hanenin elektrik ihtiyacini karsilayabilir. GUnimizde ko&mir ve nlkleer santraller, rlzgar
santrallerinden daha ucuza enerji Uretebilmektedirler. Ruzgar enerjisini kullanmanin iki énemli
nedeni bulunmaktadir. Rizgar enerjisi, “"Temiz” ve “Yenilenebilir” 6zelliktedir. Atmosfere zararh
karbon dikosit ve nitrojen gazlari salinimi yoktur ve riizgarin bitmesi gibi bir durum s6z konusu
degdildir. Ruzgar enerjisi her Ulkede Uretilebilir. Baska Ulkelerden enerji transfer etmeye gerek
duyulmaz. Ayrica rizgar santralleri uzak bélgelere insa edilip, Uretilen enerjinin merkezi yerlere
iletilmesi daha kolaydir.

Rizgar santrallerinin bu yararlarinin yaninda olumsuz yénleride de vardir. Diger eneriji
santaralleri gibi her zaman ylksek verimle calisamazlar. Cunkl rizgar hizi dediskenlik
gOstermektedir. Rlzgar turbinleri sehirlere yakin bolgelerde olusturduklar ses kirliligi sebebiyle
insanlara, hayvanlara ve dogal yasama rahatsizlik vermektedir.

Rizgar var oldugundan beri glvenilir enerji kaynadi degildir. Rlzgar hizi distliginde
ya da kesildiginde geri donustiimi olmayan enerji kaynaklarina ihtiyag duyulmaktadir.

Riizgardan Elektrik Uretimi Istatistikleri:

Tlurkiye'de 2020 vyiliinda rlzgar santrallerinden 24.498.119 MWh elektrik Gretimi

gerceklesmistir. 2021 yilinda ise 31.137.427 MWh leketrik Uretimi gergeklesmistir. Turkiye'de
gunlik elektrik tiketimi 01.12.2022 tarihinde 872.883,22 MWh olarak gerceklesmistir. Rizgar
enerjisinden saglanan elektrigin tiketime orani yaklasik %9,72 dir.

Haziran 2022 itibariyle rizgar enerjisine dayah elektrik kurulu gictd 10.976 MW dir.
Toplam kurulu glg icerisinde orani ise %10,81'dir.

Tirkiye Riizgar Enerijisi Birligi’nin (TUREB), Ocak-Haziran dénemine iliskin Tirkiye Rizgéar
Enerjisi Istatistik Raporu’na gére riizgar enerjisi kurulu giici, yilin ilk yarisinda devreye alinan
1280 MW ilave kapasiteyle 10 bin 585 MW seviyesine ulasmistir.

Buna gore, koronavirls salgini nedeniyle kisitlamalarin devam ettigi s6z konusu dénemde

rlzgar enerjisi santralleri elektrik talebini karsilamada 6nemli rol oynadi.
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RUZGAR ENERJISINE DAYALI KURULU GUC
(MW)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Isletmedeki Riizgar Enerji Santrallerinin Kurulum ve Uretim Bilgileri

Rizgar Enerjisi Santralleri Kurulum Tablosu
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Kaynak: Tureb
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

RES'lerin illere Gére Dagilimi

® Kimdlatif Kurulum MWm @ Yilhk Korulum MWm
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Iimza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Aylik Elektrik Uretimi ve Orani

@ Elektrik Uretimi GWh Toplam Elektrik Uretimine Orani
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Riizgar ile Elektrik Uretiminin Onceki Yillara Goére Artisi

Tlrkiye'de ilk olarak 1998 yilinda baslayan rizgar ile elektrik Gretimi ilk yilini 6 milyon

kilovatsaat Uretim ile kapatmisti.

Sonraki yil 21 milyon kilovatsaate gikan UGretim miktar %250

artis goéstermis idi. Sektériin henliz emekledigi bu yillarda hizli biylmeler goriilse de 2015'i 11,5

milyar kilovatsaat Uretim ile kapatan sektor 2014'e goére (retimini %38 oraninda arttirmayi

basardi. 2016 yilinda bir 6nceki yila gore %31, 17 yilinda %30, 2019 yilinda %22, 2020 yilinda

%14, 2021 yilinda ise %?26 artis yasanmistir.

Yo Ruzgar Santralleri Yillik Elekterik Uretini (GHh)
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Riizgar Uretiminin Toplam Tiiketimi Karsilama Orani

1998 - 2021 déneminde rizgar ile elektrik Gretiminin toplam tuketimi karsilama orani

asadidaki grafikte gosterilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

15. YASAL IZINLER VE TESISIN OZELLIKLERI

URETIM LISANSI : 29.05.2008 tarih - 1622/7 nolu (*)

YAPI KULLANIM ALANI 1 ~ 150 m? (**)

TOPLAM KURULU GUC : 10,8 MW (12 MW)

YILLIK ORTALAMA
TOPLAM ENERJI
URETIMI

ENERJI NAKIL HATTI

UZUNLUGU

RUZGAR TURBINI
ADEDI

RUZGAR TURBIN
MARKASI/MODELI

HUB YUKSEKLIGI/
ROTOR CAPI

RUZGAR SINIFI

SISTEME BAGLANTI
NOKTASI

GERILIM SEVIYESI
ORTALAMA HIZ

DiZEL JENERATOR
YANGIN TESISATI

SATIS
KABILIYETI

1 37,80 GW

14,9 km

! 6 (Beheri 2 MW)

: ENERCON / E82-E2

: 78 m./ 82 m.

i CLASS 11

: CESME HAVZA TM (OG BARA)

: 33 kV (477 MCM+AL XLPE CIFT DEVRE)
: 8,8 m/s

: Mevcut/50 kvA

! Yangin séndirme sistemleri mevcut

: “Satulabilirlik” dzelligine sahiptir.

(*) 49 yil siirelidir.

(**) Mimari projesinden yaklagik olarak hesaplanmugtir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

16. ACIKLAMALAR

e Germiyan RES projesi Cesme Ilgesi, Reisdere Koyii, Germiyan Yalisi mevkiinde yer
almaktadir.

e Binyesinde 6 adet Enercon marka (E82-E4 model) riizgar tlrbini, santral binasi, depolar
ve su deposu bulunmaktadir.

e Rizgar tlUrbinleri arasindaki yollar stabilizedir.

e Tesisin toplam kurulu gicd 10,8 MW (12 MW) dir.

e Santral binasi tek katli olup yaklasik 150 m? kullanim alanlidir.

e Projesine gore hol, soyunma odasi, toplanti odasi, zayif akim odasi, akli odasi, OG odasi,

kumanda odasi, mutfak ve dus hacimleri mevcuttur.

17. EN VERIMLI KULLANIM ANALIzZI

“Bir mulkin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gercgeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve degerlemesi yapilan mulkl en ylksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yliksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nicin mimkin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac¢ kullanim olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en ylksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tesisin mevcut kullanim fonksiyonunun devam etmesinin en uygun kullanim sekli oldugu

disindlmektedir.

18. TESISIN FAYDALI OMRU HAKKINDA GORUS

Bilindigi Uzere Rlzgar santrali maliyetlerinin blylk kismini tirbinler, salt sistemi ve
iletim hatlan olusturmaktadir. Her nekadar tirbinler icin 25 yil mertebesinde teorik bir kullanim
Omri 6ngoérilmekle birlikte normal sartlar altinda gerekli bakim onarim faaliyetlerinin dizenli
olarak yerine getirildigi sirece turbinler ve ana ekipmanlar ile salt ekipmanlarinin santral
lisans sliresi boyunca kullanilabilir olacagi, ancak bakim-onarim maliyetlerinin 25. Yildan

itibaren artacadi kanaatindeyiz.
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19. DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktorler:

Olumlu etkenler:
e Enerji talebinin hizla artmasi,
e Devlet (TEIAS) tarafindan belirlenen alim fiyatlan (zerinden alim garantisi

bulunmasi,

e Yasal izinlerin alinmis olmasi,
e Bakimlarin periyodik olarak yapilmasi,
e Kaynadinin tikenmemesi,
e Guvenilirliginin artmasi,
e Kurulumu ve isletilmesinin diger enerji tesislerine gére daha kolay olmasi,
e Rizgar alan bir bolgede yer almasi.

Olumsuz etkenler:
e Enerji Gretiminin diger santral tirlerine gore distik olmasi,
e Rizgarin surekliligi olmadidi icin enerji Gretiminin dedisken olmasi,
e Yatirrm maliyetlerinin ylksek olmasi,
e Ulkemizde niikleer santrallerin ileriki dénemde faaliyete gecmesi ile enerji arzinin

artmasina paralel olarak eneriji fiyatlarinin dismesi ihtimalinin bulunmasi.

20. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve acgiklanan ¢ yaklasim dederlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timud, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini
icerir.

Bir varliga iliskin dederleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin segciminde amag belirli durumlara
en uygun yontemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir.
Segim siirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi dederleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin gigli ve zayif yonleri, (c) her bir yontemin
varhdin niteligi ve ilgili pazardaki katimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu,

(d) yéntem(ler)in uygulanmasi icin gereken guvenilir bilginin mevcudiyeti.
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20.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirllmasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lclide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli dlgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gdzlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima énemli
ve/veya anlaml adirhk verilebilir. Pazar yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirhkhklandirlamayacadi dikkate almasi gerekli gortilmektedir:

(a) degerleme konusu varliga veya buna énemli 6lglide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar gincel olmamasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna o6nemli 6lgide benzerlik tasiyan varlklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da sibjektif
didzeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) glincel islemlere yo6nelik bilgilerin guvenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik bilgiye
dayali, sinerji alicili, muvazaal, zorunlu satis igeren islemler vb.),

(e) varligin dederini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden tretim maliyeti veya gelir yaratma
kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegdi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari igceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gorilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlar
gibi pazara dayall dederleme &lcutleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varhidin tipatip veya énemli 6lglide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlk
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi

gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu
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dlizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil
sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar garpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin segimi niteliksel ve niceliksel

faktorlerin dikkate alindigi bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.

20.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kulfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goésterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin
disulmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) katimcilarin dederleme konusu varlikla énemli 6lgide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin dederleme konusu varligi
bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklari
kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgl niteliginin gelir yaklasimini veya
pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
adirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli goérilmektedir:

(a) katihmcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi disundukleri, ancak varligin
yeniden olusturulmasinin 6nlinde potansiyel yasal engellerin veya énemli ve/veya anlamli bir
zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullanilmasi (6rnegin,
maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin strekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye
esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(c) varhgin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glvenilir kilacak kadar, yeni

olusturulmus olmasi.
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Kismen tamamlanmis bir varhidin dederi genellikle, varliin olusturulmasinda gegen siireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katihmcilarin,
varlidin, tamamlandigindaki dederinden varligi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

20.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dontsttralmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin dederi, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii dederine dayanilarak
tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin g6ziyle dederi etkileyen gok énemli bir unsur
olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima &énemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirhik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir yaklasimi
ile  belirlenen gosterge niteligindeki dederi  pekistirmek amaciyla adirhiklandirlip
agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli goérilmektedir:

(a) dederleme konusu varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin go6zliyle dederi etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dedgerleme konusu varhkla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol glici
bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/bltcelere
ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varligin gelir yaratmaya henlz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatirnmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatirnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi teskil eder.

Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.
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21. FIYATLANDIRMA

Tesisin satis (pazar) dederinin tespiti, kullanimi mimkin olan ydontemlerle saptanmis olup
degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda

PN/

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Degerleme Standartlari 2017 UDS 105
Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve
sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glivenirligine yliksek seviyede
itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla
degerleme yontemi kullaniimasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yéntem ile glivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan tesisin
Pazar dederinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklasimi” kullanilmistir.

21.1. Gelir Indirgeme Yaklasimi

Bu yaklagsimda, Dodrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en énemli
érnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki yéntem kullanilmaktadir. Rapor
konusu tesisin deder tesbitinde kira bedelinin ve kapitalizasyon oraninin tesbit edilememesi
sebebiyle ve sirekli gelir treten bir isletme olmasi dikkate alinarak indirgenmis Nakit Akimlari
yontemi kullaniimistir.

Bu calismaya konu dederleme, bir tasinmazin mevcut durumu itibariyle olan kiymetinin
tespitinden ¢ok kendi sektérel tablosu icinde uygun bir lokasyona, Ulkemizde zorlukla elde
edilebilen 6nemli bir isletme hakkina ve makul ticari blayukliklere sahip olan bir RES tesisinin
optimize dederini ifade etmektedir. Deder tespitine iliskin projeksiyonun verileri (kapasite, Gretim
miktarlari, maliyetler ve satis bedelleri gibi) firmandan ve sektérden temin edilen verilerdir.

Bu yoéntem, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek yillarda Uretecedi serbest nakit
akimlarinin bugiinki dederlerinin toplamina esit olacadi esasina dayali olup santralin 49 vyillik
isletme hakkinin rapor tarihi itibariyle kalan yaklasik 33,5 yillik kisminin projeksiyonunu kapsar
bicimde uygulanmistir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve tasinmazin tasidigi
risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugine indirgenmekte ve tesisin buglnkl dederi
hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak finansal

yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) degeridir.

Varsayimlar:
Reel iskonto Oram :

Reel iskonto orani, sektoriin 6zellikleri ve mevcut piyasa kosullari ile uzun siireli isletme hakki
bulunmasmin yan1 sira Ulkemizin her gegen giin artan enerji ihtiyaci/talep fazlasi ile % 7 — 8,5

mertebesindeki orta-uzun vadeli Eurobond faizleri dikkate alinarak % 10,31 olarak belirlenmistir.
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Yillik Uretim Miktarlar::

Tesisin geemis donemdeki fiili tretim miktarlar1 ile firmanin gelecek donemlere iligkin
tahminlerinden hareketle 2024 yili ve sonrasi i¢in yillik ortalama iretimin 39 GW mertebesinde
olacagi varsayilmistir.

Satis Gelirleri:

KWh basina satis tutarlar1 sayfa 63’deki tabloda sunulmus olup 2023 ila 2026 yillarinda EPDK

tarafindan belirlenmis olan 0,0730 USD sabit fiyat alinmistir. 2027 yil1 ve sonrasinda ise tablodaki
fiyatlarla realize olacagi kabul edilmistir.

Uretim Malivyetleri ve Yillik Amortisman Tutarlari :

Tesisin tiretim maliyetlerinin, ge¢mis yillardaki fiili iiretim maliyetleri ile gelecek yillar i¢in firma
yetkilileri tarafindan tahmin edilen verilerden hareketle 2024 yili ve sonrasi i¢in yillik 650.000 USD
mertebesinde olacagi varsayilmistir. Bu bedellere yillik bakim-onarim masraflar1 da dahildir. Bilindigi
lizere Riizgar santrali maliyetlerinin biliyllk kismim1 tiirbinler, salt sistemi ve iletim
hatlar1 olusturmaktadir. Her nekadar tiirbinler igin 25 yil mertebesinde teorik bir kullanim Omrii
ongoriilmekle birlikte normal sartlar altinda gerekli bakim onarim faaliyetlerinin diizenli olarak yerine
getirildigi slirece tiirbinler ve ana ekipmanlari ile salt ekipmanlarinin santral lisans siiresi boyunca
kullanilabilir olacagi kanaatindeyiz. Ancak 25. yildan itibaren bakim-onarim maliyetlerinin artacagi
kabul edilmis olup 2040 yilindan itibaren sayfa 63’deki tabloda belirtildigi sekilde kademeli bir maliyet
artigt Ongoriilmiistiir. Sabit kiymetler i¢in belirlenen amortisman miktarlar1 sayfa 63’deki tabloda
sunulmustur.

Nakit Odenen Vergiler:

Etkin vergi oran1 2024 y1il1 ve sonrasi i¢in % 25 (yirmibes) kabul edilmistir.

Ozet olarak:

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugilinden sonraki nakit giris cikislari ile (sayfa 63’te sunulan
indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi tizere) tesisin degeri ~ 565.500.000 TL olarak
bulunmustur.

Bu degerin, ekonomideki gelismelere bagh olarak satislarin gerceklesme oranlarindaki ve
birim fiyatlardaki degisimlere, yam sira iiretim miktarlarina gore artabilecegi ya da

azalabilecegi tabiidir.
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| GERMIYAN RUZGAR ELEKTRIK SANTRALI

(USD)
Varsayimlar
Kurulu Gug (MW) 12
Fizibiliteye Gore Yillik Ortalama Elektrik Uretim Miktari (GWh) 37,80
2023 Yil ve Sonrasi Tahmini Gider 650.000

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Elektrik Satig Fiyati (KWh/USD) 0,0730 0,0730 0,0730 0,0897 0,0859 0,0824 0,0779 0,0770 0,0785 0,0794 0,0792 0,0798
Ortalama Yillik Uretim Miktari (GWh) 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39
31/12/2023 USDITL 29,4382
Reel Iskonto Orani 10,31%
Reel Iskonto Orani 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31%
1/ iskonto Faktorii 1,05 1,16 1,28 1,41 1,56 1,72 1,89 2,09 2,30 2,54 2,80 3,09
[ETKin Vergi Orani | 25%
Toplam Satis Geliri 2.847.000 2.847.000 2.847.000 3.498.712 3.349.189 3.215.102 3.039.773 3.003.816  3.063.443  3.097.933  3.088.706  3.114.002
Toplam Elektrik Uretim Maliyeti 650.000 650.000 650.000 650.000 650.000 650.000 650.000 650.000 650.000 650.000 650.000 650.000
isletme Nakit Akimi 2.197.000 2197.000 2.197.000 2.848.712 2.699.189 2.565.102 2.389.773 2.353.816 2.413.443 2.447.933 2.438.706  2.464.002
Amortisman 1.941.122 1.941.028  76.073 76.052 76.052 75.994 75.994 75.411 74.790 74.731 74731 74.731
Serbest Nakit Akimi 2.133.031 2.133.007 1.666.768 2.155.547  2.043.404 1.942.825 1.811.328 1.784.215 1.828.780  1.854.633  1.847.713  1.866.684
Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 2.030.632 1.840.821 1.304.006 1.528.787 1.313.799  1.132.383  957.066 854.628 794.102 730.059 659.356 603.867
31/12/2023 ltibari lle Toplam Deger 19.209.338
31/12/2023 ltibari lle Toplam Deger (TL) 565.500.000
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2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046
0,0806 0,0813 0,0818 0,0824 0,0832 0,0846 0,0851 0,0873 0,0873 0,0873 0,0873
39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39
10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31%
3,41 3,76 4,15 4,58 5,05 5,57 6,14 6,78 7,48 8,25 9,10
3.141.904 3.170.639  3.191.923  3.214.399  3.243.933  3.300.384 3.319.601  3.402.919  3.402.919 3.402.919  3.402.919
650.000 650.000 650.000 650.000 682.500 682.500 682.500 682.500 682.500 702.000 702.000
2.491.904 2.520.639 2.541.923 2.564.399 2.561.433 2.617.884 2.637.101 2.720.419 2.720.419 2.700.919  2.700.919
74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731
1.887.611  1.909.162 1.925.125 1.941.982 1.939.757 1.982.096 1.996.508 2.058.997 2.058.997 2.044.372 2.044.372
553.564 507.555 463.964 424.284 384.188 355.882 324.966 303.814 275.418 247.903 224,733
2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057
0,0873 0,0873 0,0873 0,0873 0,0873 0,0873 0,0873 0,0873 0,0873 0,0873 0,0873
39 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39
10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31%
10,03 11,07 12,21 13,47 14,86 16,39 18,08 19,94 22,00 24,27 26,77
3.402.919  3.402.919  3.402.919  3.402.919  3.402.919 3.402.919 3.402.919 3.402.919 3.402.919 3.402.919 1.701.460
702.000 702.000 702.000 715.000 715.000 715.000 728.000 728.000 728.000 747.500 373.750
2.700.919 2.700.919 2.700.919 2.687.919  2.687.919 2.687.919 2.674.919 2.674.919 2.674.919 2.655.419 1.327.710

74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 74.731 0
2.044.372  2.044.372 2.044.372  2.034.622 2.034.622 2.034.622 2.024.872 2.024.872 2.024.872  2.010.247 995.782
203.729 184.687 167.426 151.054 136.936 124.137 111.995 101.528 92.039 82.834 37.197
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22. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

22.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin
Aciklamasi

Tek bir ydntem ile guvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu
bulundugundan tesisin pazar dederinin tespitinde “Gelir Indirgeme Yaklasimi Yontemi”
kullaniimigtir. Buna gore tesisin dederi igin 565.500.000,-TL kiymet takdir edilmistir.
22.2, Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Tesis icin kira dederi analizi yapilmamistir.

22.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerlemeye konu tesisin herhangi bir hukuki soru bulunmamaktadir.

22.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler Ile Ilgili Goriis

Tesis, Maliye Hazinesi arazileri igerisinde yer almakta olup tapu kayit ve takyidat
incelemesi yapiimamistir.

22.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi
Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig, Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde
herhangi bir engel bulunmadidi kanaatindeyiz.
22.6. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar
Dederleme, proje gelistirme niteliginde degildir.
22.7. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmazin misterek veya bdélinmus kismi yoktur.
22.8. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihgi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yéntemi s6z konusu degildir.
22.9. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri
Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
22.10. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca

Alinmasi Gereken 1zin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tesisin Rizgar Elektrik Santrali olarak igletilmesi igin gerekli yasal izinler alinmis
durumda olup ruhsat lisans stresi 29.05.2057 tarihinde sona ermektedir.
22.11. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan Itibaren Bes Yil

Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yonelik Herhangi
Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Tasinmaz arsa veya arazi niteliginde degildir.
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23. SONUC

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen Germiyan Riizgar Enerji Santrali Tesisinin
yerinde yapilan incelemelerinde konumuna, buyukliglne, elektrik Uretim kapasitesine,

mevcut makine parkina ve isletme verilerine gére degeri igin,

565.500.000,-TL (Besylzaltmisbesmilyonbesylizbin Tlrk Lirasi) kiymet takdir
edilmistir.

(565.500.000,-TL + 32,5739 TL/Euro (*) = 17.360.000,-Euro)
(565.500.000,-TL + 29,4382 TL/USD (*) = 19.210.000,-USD)

(*) 31.12.2023 itibariyle TCMB D6viz Alis Kurlari; 1,-Euro = 32,5739 TL; 1,-USD = 29,4382 TL'dir.
Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Tesisin KDV dahil toplam dederi 678.600.000,-TL'dir.

Isbu rapor, ENDA ENERJI HOLDING A.S.'nin talebi lizerine ve e-imzali olarak
dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonucglardan sirketimiz
sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 05 Ocak 2024
(Degerleme tarihi: 31 Aralik 2023)

Saygilarimizla,

Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhk A.S.

Uydu Goriintiileri

Fotograflar

Vaziyet Plani-Proje Resimleri

Uretim Lisans1 Belgesi

Degerleme Uzmanlig: Lisans Belgeleri
Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN Uygar TOST
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 401681)
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Uydu goruntileri
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Tesisin goruinumleri (Arsiv)
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T.C.
ENERJI PIYASAS| DUZENLEME
KURUMU

URETIM LISANSI

Bu Lisans kapsamindaki uretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

Lisans No | EU/822-7/1180
Tarih . 29/05/2008

Bu Lisans; Egenda Ege Enerji Uretim Anonim Sirketi'ne. lzmir ili,
Cesme  llgesinde, rizgar enerfisine dayal Germiyan RES projes:
kapgaminda, 29/05/20308 tarininden Itbaren 49 yil sareyle jretim
taaliyet: gostermek (zere 4628 sawh Elektrik Pivasasi Kanunu ve 1igil
mevzuat uyannca Ener Piyasas) Dizenleme Kurulu'nun 29/05/2008
tarihll ve 1622-7 sayl Karan ile variimistir.

Hasan KOKTAS
Baskan

Bu tsans, ganol vo el hukarien 1¢ aynbmaz bir batangur,

s mn wn e On n e e oe s e e s e e e S T an o

Uretim Lisansi
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'I'SI)AK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih & 14.04.2003 No : 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Serf:VIll, No:34 sayili "Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Halkinda Tebllg "1 uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

/s

Degerdeme Uzmanh@ Lisansiu almaya hak kazanmistir. / /’ /'
G 0
- g ’-J.‘.).“} [l.'_,’l--'{-" :’\
Turgut TOKGOZ R Y.Ziya TOPRAK
GENEL SEKRETER ) BIRLIK BASKANI

-

'I'spn TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLAR! BIRLIGI

Tanh : 01.04.2011 No : 401681

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Serk: VI No34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Higkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Uygar TOST
Gayrimenkul Degerleme Uzmunhif Lisansinn almaya hak Kazanmigtr

A ot

ey ARIKAN  Nevzal OZTANGUT
GENELSEKRETER BASKAN
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN

(T.C. Kimlik No: 22699984560 - Lisans No: 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

g/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan

3\\\\\

f
|

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarlhl: 15.10.2019 Belge No: 2019.01,1883

Sayin Uygar TOST
(T.C. Kimiik No: 42384312566 - Lisans No: 401681 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecribenin kontroliine iliskin belirenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe

sartini sagladigimiz tespit edilmistir.
e
— . I (

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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